Stavebni bytové druzstvo Sumperk, se sidlem Sumperk,
Jesenicka ul. ¢.p. 1322/20, PSC 787 01, vydava v souladu s obecné
platnymi pravnimi predpisy a stanovami druzstva tento

d

Glanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani domd, bytd, nebytovych
prostor a spole¢nych ¢asti domu v objektech, které jsou ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Sumperk. Préava a povinnosti
¢lenl druzstva jsou v souladu s pfislusnym ustanovenim obchodniho zéko-
niku upravena ve stanovéch. Vzajemné vztahy mezi , Stavebnim bytovym
druzstvem Sumperk” a vlastniky bytd, pro které druzstvo vykonava na zékla-
dé smluvniho vztahu spravu, jsou upraveny prislusnymi platnymi pravnimi
predpisy.

Clanek 2

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnu-
tim stavebniho Uradu uréeny k bydleni.
. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnost,
které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu uréeny k jinym Gcellm nez
k bydleni /napt. garédze, apod./.
. Prislusenstvim k bytu jsou vedlej§i mistnosti a prostory uréené k tomu,
aby byly s bytem pouzivany / napt. sklepni box, potravinova komora mimo
byt, apod./.
. Spoleé¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani,
napriklad zéklady domu, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodi$té, chodby, balkony — pro tento uUcel vyjma balkont
bytovych jednotek, terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy,
spole¢né antény, rozvody tepla, teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny.
Déle se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu /napf.
studny, oploceni/ a stavby vedlejsi, véetné jejich pfislusenstvi.
. UZivatelem se rozumf najemce druzstevniho bytu, podnajemce, vlastnik
bytu v domé s vymezenymi jednotkami /byty prevedené do vlastnictvi/,
najemce takového bytu a obdobné téZ podnajemce, opravnény z vécného
brfemene ¢i jinak opravnény apod. tam, kde na né prava a povinnosti timto
fadem upravena lze vztadhnout. 5
. Vlastnikem se rozumi Stavebni bytové druzstvo Sumperk /déle jen SBD/,
je-li jedinym vlastnikem v8ech jednotek v domé. Postupnym prfevodem
bytl do vlastnictvi ¢lend se SBD stavéa spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti
domu. Vlastnici bytt, ktefi nabyli toto vlastnictvi dle zdkona o vlastnictvi
bytl, jsou soucasné spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu.

Clanek 3

Prava a povinnosti z ndjmu bytu
Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje ¢ast osma, hlava sedma obcan-
ského zékoniku a stanovy druzstva.
. SBD je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
. UZivatel a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti jsou povinny
radné uzivat byt véetné spoleénych ¢asti domu a plnéni, jejichZ poskyto-
vani je spojeno s uzivanim bytu. Déle jsou povinny po predchozi pisem-
né vyzveé umoznit vlastnikovi, nebo jim povérené osobé, vstup do bytu
¢i nebytového prostoru za Ucelem provedeni instalace a Udrzby zafizeni
pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody a za U¢elem provede-
ni odpoc¢tu namérenych hodnot. Rovnéz jsou povinny umoznit pristup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou tato soucCéasti bytu a jejich
vlastnikem je SBD.
. Ve vyjime¢nych pfipadech /havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bez-
prostfedné hrozici S$koda na majetku/ bude zajisténo zpfistupnéni policii
CR i bez souhlasu najemce. O tomto zédsahu vyrozumi SBD neprodlené
uzivatele a pofidi o zdsahu pisemny doklad.
. 'V zdjmu predchazeni nasilného otevreni bytu ¢i nebytového prostoru
z ddvodu havérie apod., je tfeba v pfipadé nepfitomnosti uzivatele bytu
trvajici déle nez Ctyfi tydny oznamit vyboru domovni samospravy misto
pobytu ¢i adresu a telefon osoby zmocnéné ke zptistupnéni bytu.
. UZivatelé bytu ¢i nebytového prostoru jsou povinni pfi vykonu svych prav
dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi umoznujici ostatnim
uzivateldm vykon jejich prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu a ne-
smi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych
osob. Jednéani uzivateld bytl nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
K jakékoliv stavebni Upravé uvnitf bytu /napf. Uprava pficek, prestavba
bytového jadra, zruseni topného télesa, apod./ si vlastnik nebo uZiva-
tel musi vyZadat schvéleni vlastnika domu a je-li tfeba, také posouzeni
statika. Prislusné Upravy Ize provadét pouze v souladu s ustanovenimi
stavebniho zékona na zékladé stavebniho povoleni, pfipadné ohlasenti.
Bezprostredné pred vlastnim provadénim praci je stavebnik povinen se-
znamit vybor samospravy a vlastniky bytd s dobou a rozsahem praci.
V priibéhu jejich provadéni je povinen provadét denni uklid vnitfnich pro-
stor domu, zdrzet se stavebni ¢innosti v dobé& no¢niho klidu a co mozno
nejméné dalsi uzivatele zatézovat hlukem, vibracemi, apod.

Clanek 4

Domaci zvirata
Chovat psy, kocky a jind domdci zvifata v obytnych domech je dovoleno
jen za predpokladu, Zze neplsobi hygienické, popfipadé jiné zavady, nerusi
ostatni obyvatele domu a Ze nepredstavuji ani potencionalni nebezpedi pro
Zivot a zdravi lidi /napf. psi bojovych plemen, jedovati zivoc¢ichové, apod./.
V pochybnostech se vZdy dava prednost ochrané zdravi a Zivota lidi.
. Ve spole¢nych prostorach obytnych domu se chovana domacf zvifata ne-
smeji zdrzovat ani volné pobihat, pfi prlichodu spole¢nymi prostorami
domu musi byt nesena nebo vedena na voditku a zvifata, u nichz to je
mozné, musi byt opatfena nahubky.
. K drZenf vétsiho poctu domaécich zvifat v byté je tfeba pisemného sou-
hlasu Clenské schlize samospravy. VétSim poétem se rozumi vice nez
tfi domacf zvirata celkem a vice nez dvé zvifata téhoz druhu. K umisténi
akvarii o celkovém objemu vice nez 300 | je taktéz potfeba pisemného
souhlasu dle véty prvni tohoto odstavce.
. Chov nebo drzeni neobvyklych zvifat, pokud by tim mohlo dochézet
k nezaddoucimu ovlivnéni zivotniho prostredi v domé /hluk, zépach, fyzic-
ké ohrozeni osob, sitenf cizopasnikl ¢i chorob prfenosnych na lidi, apod./,
musi byt pfedem povolen rozhodnutim statniho organu, ktery podle
okolnosti mlze stanovit podminky chovu.

Clanek 5
Uzivani spolecnych prostor a zafizeni
Spole¢né prostory a zafizeni, kterymi se rozumi vSechny prostory domu
a zafizeni, které nejsou na zédkladé platné smlouvy nebo z titulu viast-
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nickeho prava opravnéné uzivany jednim nebo vice uZivateli, se uZivaji
jen k U¢ellim, ke kterym byly uréeny. Ucel uzivani mize byt zménén po
predchozim souhlasu v8ech najemcl druzstevnich bytd a spoluvlastnikd.
Vchody, prdjezdy, dvory, ptdy a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné.
Komunika&ni prostory /schodisté, chodby/ vedouci od jednotlivych byt
k vychodu z objektu na volné prostranstvi jsou v pfipadé pozaru uniko-
vymi cestami, kde nesmi byt umistén zadny material nebo zafizenf bréa-
nici Uniku osob. Dvefe na Unikovych cestach, které pfi béZzném provozu
jsou zajistény proti vstupu nepovolanych osob, museji byt pfi evakuaci
oteviratelné a prdchodné. Dvere, popr. vrata ovlddand motoricky musi
umoznovat také ru¢nf otevreni.

Vyhrazené prostory /napr. kolarny, ko¢arkarny, apod./ se vyuzivaji jen k ur
¢enym Ucellim. Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich k vybaveni
domu ve spole¢nych prostorach je zakazano. Bez souhlasu vlastnika je za-
kdzano v dome zfizovat dilny, herny, provadét rlizné stavebni Gpravy, apod.
Domovni svétliky a vytahové Sachty musi byt udrzovany v Cistoté. Neni
dovoleno je prepazovat, ukladat do nich rdzné predméty, vhazovat do
nich odpadky, atd. Je-li zneciSténi zpasobeno uzivatelem bytu, je tento
povinen uhradit naklady na vycisténi.

Zakazuje se jakékoliv znecistovani spolecnych prostor, zejména odkla-
danim nebo skladovanim smeti a jinych odpadkl ¢&i véci, apod. Dale
se zakazuje Cistit nebo prasit koberce a jiné pfedméty z oken, balkon(
a lodzii.

Vétrani bytd do vnitfnich prostor domu je zakazano. Koufeni ve spolec-
nych prostorach domu /zejména na chodbéach, schodistich, ve sklepech,
apod./ je zakazano.

Zfizovat rozhlasové a televizni antény /v€etné satelitnich/ na stfechach
a obvodovych zdech domu, Ize jen po predchozim souhlasu v3ech spo-
luvlastnik( a samospravy.

Clanek 6

Zajisténi poradku a éistoty vdomé
UZivatel bytu je povinen podilet se na zajiStovani poradku a Cistoty
v domé, zejména uklidu spole€nych prostor, zametani a myti schodu
a chodeb, udrzovani istoty ve sklepg, isténi schodistovych oken, zdbra-
dli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi. V zimnim obdobi je povinen
provadét odklizeni snéhu z chodnikl prilehlych k domu a jejich oSetreni
vhodnym materidlem. Toto se fidi zpravidla rozpisem, ktery je v domeé
zverejnén. Pri nesplnéni téchto povinnosti mZe byt po uzivateli bytu po-
Zadovéana finaéni nahrada ve vysi, ktera odpovida ¢astce vynalozené na
provedenf praci a ¢innosti, které za né&j proved! jiny.
UZivatelé bytu, ktefi svij byt pronajmou, zodpovidaji za provadéni uklidu
tim ob&anem, ktery v byté skutec¢né bydli. V pfipadg, Ze tento nebude
Uklidovou povinnost plnit, bude na navrh samospravy provadéni uklidu
zajisténo jinym subjektem. Naklady za tuto ¢innost budou uplatnény po
prislusném uZzivateli bytu.
ZpUsob provadéni dklidu muaze byt upfesnén uklidovym radem prislus-
ného domu.

Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci

V oknech a na balkonech obracenych do ulic a na ndmeésti se nesmi vyveé-
Sovat a vykladat pradlo a podobné predmeéty. Tyto je nutno véset pouze
v prostorach k tomu uréenych. Pokud tyto prostory uréeny nejsou, je
tfeba dodrZet estetické poZadavky.

Kvétiny v oknech, na balkonech a lodziich musi byt umistnény tak, aby byly
zabezpedeny proti padu, pfi zalévani nesmi voda stékat doll nebo promacet
stény.

Clanek 8
Sklepy

Spoleéné sklepni prostory musi byt pristupné uzZivatelim po celou dobu,
kdy je dam otevren, a to i o nedélich a svatcich. Pokud je tfeba sklep
z bezpecnostnich divodl uzamykat, postara se vlastnik o to, aby kazdy
uzivatel meél do sklepa neruseny pfistup.
Koufenf a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakédzano.
\V dobé& mrazt musi byt sklepni okénka uzaviena.
Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, je uzivatel povinen ucinit opatrent,
aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hmyzu a hlodavcu.
Sklepy domu s lokalnim topenim jsou uréeny predevsim k ukladani paliva.
UZivatel, pro néhoZ je dovezeno palivo, je po jeho uloZeni povinen se
postarat o rfadny uklid chodnikl a spole¢nych prostor v domé po jeho
uloZeni. Palivo je povinen uloZit do sklepa bez prodleni.
Ve sklepich je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé &i jinak nebezped-
né, odstavovat motorova vozidla a jejich ¢asti, koufit a uzivat otevieného
ohné. Uzivatel bytu je povinen ucinit takova opatfeni, aby uloZzené véci
ve sklepich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc nebo zdrojem nepfi-
jemného zépachu.

Clanek 9

Pradelny, susarny, mandlovny
ZpUsob uzivani pradelen, susaren a mandloven stanovi samosprava pfi-
slusného domu.
U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je uzivatel
povinen bezodkladné po ukoncéeni prani nebo mandlovani uhradit pausal-
ni poplatky povefené osobé v domé.
U pradelen a mandloven s méfenou spotrebou vody a elektfiny je uzivatel
povinen bezodkladné po ukoncéeni prani nebo mandlovani provést zapis
spotfeby do evidenéniho zdznamniku préadelny nebo mandlovny a tento
vratit povérené osobé v domeé nebo na misto k tomu pfedem urcené.

Clanek 10

Elektfina, plyn a ostatni zafizeni vdomé
Hlavni uzavéry vody, plynu a elektrického proudu musi byt oznaceny vidi-
telnymi orientaénimi népisy.
Ke kominovym dvitkdm, pozarnim hydrantim, hlavnim uzavéram, kana-
lizanim Cisticim otvordm a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve
spole¢nych prostorach domu, musi byt vzdy zajistén volny pristup.
Osoba, kterd dlvodné uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi
zajistit, aby jejich uzavreni a opétovné otevieni bylo uzivatelim byt véas
oznédmeno, (pokud mozno pred jejich uzavienim). Vpusténi plynu do ply-
novodu muze provést jen k tomu opravnéna osoba /organizace/.
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Clanek 1
Otevirani a zavirani domu

Uzivatelé jsou povinni uzavirat dtim v dobé& od 22.00 do 6.00 hodin. Clen-
ska schize samospravy muze rozhodnout o odchylnych ¢asech uzavirani
domu. V pfipadé, Ze ¢lenskéd schiize samospravy a vsichni spoluvlastnici
rozhodnou o tom, ze dim bude neustéle uzavien, jsou vSichni obyvatelé
domu povinni toto rozhodnuti respektovat.

Klic¢e od spole¢nych prostord a zafizeni domu, v€etné prostord, ve kte-
rych jsou umistnény uzavéry plynu, vody, apod., jsou podle rozhodnutf
vyboru samospravy a spoluvlastnik uloZzeny na uréeném miste.

Clanek 12

Klid vdomé
UZivatel bytu je povinen ¢init vhodné opatfeni a chovat se tak, aby neob-
t&Zoval sousedy nadmérnym hlukem. Neni povoleno provozovat zdroje
soustavného nebo dlouhotrvajiciho hluku &i vibraci, i kdyby nepresaho-
valy povolené limity.
Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noé¢niho klidu, tj. od
22.00 do 6.00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé& neni
dovoleno hrat na hudebni néstroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat prac-
ky, zdimacky a jiné hlu¢né pfistroje, pfipadné vykonéavat jakoukoliv &in-
nost zpusobuijici hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit audiovizualni techniku tak,
aby zvuky nebyly slySet v sousednich bytech.
Dojde-li k zdsahu do pokojného stavu /poruSovani zasad obcanského
souziti, sousedské vztahy, apod./, Ize se domahat ochrany u pfislusného
organu.

Clanek 13

Zavérecna ustanoveni
Timto domovnim fddem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici
z obecné platnych pravnich predpis.
Ustanoveni tohoto domovniho radu plati pro najemce, vlastniky bytovych
jednotek, podnajemce, pifslusniky jejich spole¢nych domaéacnosti a jejich
navstévy.
Ustanoveni domovniho radu se vztahujf i na vlastniky jednotek v domech
s vymezenymi jednotkami, pokud je spoluvlastnicky podil SBD v téchto
domech vétsi nez jedna polovina. SniZi-li se tento podil pod jednu polovi-
nu, plati tento domovni fad do chvile, nez vlastnici jednotek predmétné-
ho domu pfijmou jiné rozhodnuti.
PoruSovani povinnosti, které uklada tento domovni fad osobam v domé
bydlicim, resi vybor samospravy a dale organy SBD. Za porusovani se
povazuje nesplnéni povinnosti najemcl stanovenych obCanskym zékoni-
ku, ob&anskému souziti a proti majetku, budou predény k reSeni mistné
prislusnému organu k prestupkovému Fizeni.

Priloha: Povinnosti na useku pozarni ochrany.

1. Provozuschopnost pFenosnych hasicich pfistrojti.
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Hasici pristroje musi byt vybavené kontrolnim §titkem a plombou.
Pristroje musi byt umisténé na viditelném misté&, max. 1,5 m

nad podlahou /rukojet/.

Pristroje uréené k umistnéni na zemi musi byt zajisténé oproti padu.
Je zakdzano zastavovat pfistroje jakymkoliv ndbytkem nebo jinym
zarizenim.

Je zakazano se zafizenim bezddvodné manipulovat.

Provozuschopnost vnitinich hydrantovych systém.

Hydrantové skiiné musi byt vybavené kontrolnim Stitkem a plombou.
Skriné musi byt pfistupné, maximalné 1,1 az 1,3 m nad podlahou.

Je zakdzéno zastavovat skiiné jakymkoliv ndbytkem nebo jinym zafizenim.
Je zakézéano se zafizenim bezddvodné manipulovat.

Oznacéeni rozvodnych zafizeni el. energie, hlavnich vypinact

el. proudu, uzavért vody, plynu, topeni.

Veskeré skiiné a uzavéry musi byt oznacené Stitkem s popisem.
Skriné el. zarizeni a veskeré hlavni uzavéry musi byt trvale pristupné,
nesmegji byt v uzaméenych mistnostech, kde je znemoznén pfistup.
Uzamd&ené mistnosti s uzaveéry musi byt zpristupnéné / napr. klicem
pod rozbitnym sklem/.

. Pristupy k hlavnim uzavérdm musi byt oznacené z hlavni vnitfni

komunikace.

. Je zakdzano zastavovat skiing a uzavéry jakymkoliv ndbytkem nebo

jinym zarizenim.

. Je zakdzano se zafizenim bezdlvodné& manipulovat.

4. Oznaéeni nouzovych vychodu, unikovych cest.

Vychodové dvere na volné prostranstvi slouzici k Uniku osob musf byt
oznacené Stitkem s popisem.

. Délici, vychodové a jakékoliv dalsi dvefe na Unikovych cestach nesméji

byt ze strany Uniku trvale uzamcené /pfipadné musi byt kli¢ ulozen pod
rozbitnym sklem/.

. U slozitych objekt kde neni smér Uniku z prostor jednotlivych podlazi

primo viditelny musi byt instalovany fotoluminiscenéni znac¢ky smér(
Unikd navadeéjicich evakuované osoby k Unikovym vychoddm.

. U objektl vybavenych nouzovym osvétlenim musi byt toto zarizeni

v pfipadé vypadku proudu piné funkéni.

5. Trvale volné priichodné komunikac¢ni prostory.

Veskeré chodby, schodisté, pavlace, predsing, které slouzi k evakuaci
o0sob z prostor objektu se povazuji za Unikové cesty. Tyto cesty musi byt
trvale volné a je zakdzano snizovat jejich Sitku jakymkoliv nabytkem &i
jinym zafizenim.

V chranénych Unikovych cestach nesmi byt umisténo zadné horlavé
zafizeni /ndbytek, sedacky, Zidle, skfiné apod./ mimo oken, dvefi, podlah
a madel. Rovnéz tyto cesty musi byt trvale volné a je zakdzano sniZovat
jejich sitku jakymkoliv ndbytkem ¢&i jinym zafizenim.

Predstavenstvo druzstva na své schizi dne 19. 2. 2008 schvdlilo tento ,,Domovni fad” jako vnitrodruZstevni smérnici. Plati od 20. 2. 2008, ucinosti nabyva dnem 1. 5. 2008. Soucasné byla zrusena smérnice ¢. 65/93 — ,,Domovni fad; ktera byla schvalena dne 13. 4. 1993.

Ing. Jaromir Sojka, Ph.D., v. r.
pfedseda predstavenstva

Jarmila Kamlerova, v. r.
mistopredsedkyné predstavenstva



