Smérnice ¢. 49/2020
Stavebniho bytového druzstva Sumperk
0 najemném z druzstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostod a
Uhradach za plréni spojena s uzivanimdchto byta a nebytovych prostoi

Cl1
Predmét upravy

1) Tato snérnice upravuje
a) néjemglé v druzstevnich bytech a druzstevnicktoefch prostorech (dale jen
”bytu)l
b) Ghrady za pkni poskytovana s uzivanim Byavedenych dale jensluzby*)?

2) Ustanoveni této sémice se pouZiji fimétens i pro ukeni ndjemného a uhrad za sluzby
v rodinnych domech ve vlastnictvi druZstva a v bigtepdizenych formou néstaveb a
vestaveb, které byly postaveny s fitan Owrovou a jinou pomoci poskytnutou podle
zvlastnich pravnichipdpigi o finartni, 0vérové a jiné pomoci druzstevni bytové vystaeb
individualni bytové vystavb?.

3) Ustanoveni této sémice jsou platnd i pro vlastniky jednotek, ikteyuZili svého prava na
pievedeni uZivané jednotky z majetku SBD do osobmifstnictvi, gicemZ SBD Sumperk
nadéle zajifuje jejich spravu.

Cl.2
Z&kladni pojmy

Pro &ely této smrnice se rozumi:

a) najemné- cena za uzivani pronajatého bytu,

b) podlahova plocha bytu— souet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
prislusenstvi”, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhr&dndjemcem bytu, podlahova
plocha balkon, lodZii, teras a sklép které nejsou mistnostmi, se zajpéva pouze jednou
polovinou podlahové plochy,

¢) mistnost— uzaviratelny prostor, ktery je uzam ze v3ech stran pevnymirsami,

podlahou a stropem,

d) dim
1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytaeétpry jako jednotky podle

zvlastniho pravniharedpisu®, vietrs pifslusenstvi,
2. bytovy dim samostathfinancovany podle pravnichedpigi o finartni, Gwrove
a jiné pomoci druzstevni bytoveé vystaebindividualni bytové vystawh ktery neni
budovou podle bodu |,
3. bytovy dim vymezeny pedstavenstvem druzstva, nejde-liiippdy uvedené
v bo& 1 nebo 2,

e) pozemek- pozemek zastdmy domem a pozemek souvisejici s uzivanim a prowoze
bytového domu,

f) organ druZzstva— orgéan, v jehozisobnosti je stanoveni ndjemného z bytu,

g) osoby rozhodné pro rozétovani sluzeb najemce bytu a osoby, u kterych lzeitrza
to, Ze s nim budou Zit v bytpo dobu delSi nez 2 msice v piibéhu ztétovaciho
obdobi— osoba, ktera byt nelddst bytu uziva, a to na zaktadzaxené najemni
smlouvy, kterou druzstvarpnechava svémtlenu do uzivani druzstevni byt. Se
¢lenem-najemcem druzstevniho bytu a s manzeli-8pghai najemci mohou na
zaklad jejich prava v byt bydlet jejich pibuzni viad pfimé, sourozenci, Zea
snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemcspel&né doméacnosti. Ret tchto
osob a jeho zénu je povinertlen-ndjemce neprodlérmznamit druzstvu.



Cl. 3
Najemné
1) Ro¢ni najemné z byt zahrnuje Gelré vynaloZené naklady a vydaje domu, ve kterém sg byt
nachazeji, zvySené podle odst. 2 a snizené podted(éale jepupravené naklady domuy

Uéelné vynalozenymi naklady domu jsou

a) naklady na opravy a udrzbu domu, které potilety této smirnici nejsou sotasti
cen sluzeb, néklady na revizéizani a sogasti domu, vydaje na rekonstrukte
modernizace (déale jeéachnické zhodnocenj® domu, pokud nejsou uvedené
néklady a vydaje hrazeny ze zdrppdle odst.2,

b) néklady na opravy v bytech, vyjma oprav, kjerpodle stanov povinen hradit
najemce, nejsou-li hrazeny ze zdrppdle odst.2,

¢) naklady na vlastni spravu iydomu a druzstva,

d) splatky dlouhodobého investiho Gwru poskytnutého na vystavBvztahujiciho
se k domu (déale jeanuita 1*) a troky z nich,

e) splatky ostatnich éxti poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domjméaa
Owru na opravy, modernizace a rekonstrukce domu (dal@puita 2“) a uroky
Z nich,

f) naklady na poji$hi domu a pozemku,

g) etni odpisy domu nebo hiyvymezenych jako jednotky, jestlize druZstvo odpisy
uplatiuje ®,

h) dai1 z nemovitosti zaim nebo byty a za pozemek,

i) daiz pijma pravnickych osob, resp. jejast zaplacena druzstvem z vyios
o které byly snizeny ekonomicky oprémé naklady domu podle odst. 3 pism.c),

j) ndklady spojené s pozemkem, zejména uklid ahadpbzemku a najemné placené
druzstvem vlastnikovi pozemku

vynaloZené v BZném roce.

2) Weelns vynalozené naklady a vydaje domu se zvy3uji oigedné a mimeadné
piispevky na tvorbu dlouhodobého fin&miho zdroje weného na GdrZbu a opravy
domu, které nejsou stasti cen sluzeb, a na technické zhodnoceni donhe: jeta
,.dlouhodoba zéloha}.

3) Ucelré vynalozené naklady a vydaje domu se sniZuji o:

a) uwry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Uhradaa@kacky opravinych
naklad a vydafi domu,

b) dalSiclenské vklady ufené na financovani ekonomicky oprémmich naklad a
vydaji domu,

¢) najemné z byit které nejsou druzstevnimi byty, a z nebytovyasfon, které
nejsou druzstevnimi nebytovymi prostorami, mpdale o najemné z jinyatasti
domu a o jiné vynosy druZstva nebo jefiéist stanovenou organem druzstva.

4) Upravené naklady domu se roZfiaji na jednotlivé byty podle pairu podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSechilwtlon®, jestlize tato s&rnice
nestanovi jinak nebo jestlize organ druZstva nevdah o jiném zfisobu rozpditani
upravenych nakladdomu nebo &kterych z nich.

5) Anuita se rozpéitdva na jednotlivé byty podle vySe nesplacenélouitipadajicino
na jednotlivy byt podle zvlastnich pravnideqpisi .



6)

7

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

Néklady spojené s vlastni spravou domuitaytiruzstva (napodnmeny élenia orgar druzstva,
naklady na vedeniceétnictvi, vy&tovani ndjemného a sluzeb, bankovni poplatky, gdpis
majetku vyjma odpis uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni nékladyéstmané druzstva
vyjma zangstnand zaji¥'ujicich opravy a udrzbu domu a sluzby, naklady mevge budovy
sidla druZstva a jinych administrativhich a provokanbudov a prostor, kancéské poteby
aj.) se na jednotlivé byty rozpibavaji stejnym dilem. Uvedené naklady jsou hrazeewyre
stanovenowasti ndjemného ve vysi deané organem druZstva (déle jgmésiéni provozni
naklad").

Jestlize se jedn& aich vymezeny \l. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi druzstyaaji
se ustanoventl. 3 o upravenych nakladech domu a jejich réifdmi na jednotlivé byty pouze
¢asti naklad pripadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva. lfesy takovém doravznikla
pravnicka osoba spalenstvi vlastnik jednotek’®, je sowésti upravenych nakladdomu
prispivek na spravu domu a pozemku hrazeny druzstvenptétmické osob™™.

Nédjemné se stanovi jako zalohova platba, ktera sssldt@né s najemci vydtuje, a to
souwasre s vylEtovanim sluzeb. To neplati pro poplatek na spradloahodobou zalohu na
opravy a dodatmé investice. Rozdily z v¢fovani se podle rozhodnuti organu druZstva
vyporadaji s najemci ve stejném terminu jako Waldni rozdil z vy&tovani sluzeb nebo se
zWtuji s dlouhodobou zalohou.

Pripadny peplatek z platby za &iny nesic se pouZije k vygadani diuli piedchozich
obdobi, a to od nejstarSich.

Cl.4

Sluzby
Sluzbami se rozumi Gsidni vytagni, dodavka teplé vody, Uklid spéte/ch prostor v dog
Uklid pozemku (neni-li zahrnut do najemného poglle3 odst. 1 pism.j), provoz vytahu,
dodavka vody z vodovdda vodaren a odvédi odpadnich vod kanalizacemi (déle jeadné
a sta'né"), zajiseni prijmu televizniho signalu, provoz domovni pradelsysarny a Zehlirny,
osWtleni spolénych prostor v dog kontrola acisteni komini, odvoz domovniho odpadu,
odvoz splask a ciSténi Zump, odv¥travani byt spol&énym odtahovym ventilatorem,
pop‘ipact dalSi sluzby, na nichZ se druZstvo s ndjemcemataho

Ceny sluZeb se stanovi podle zvlastnich pravnieldpisi 2. Nestanovi-li pravni iedpis
regulaci cen sluzeb, sjednavaji se jejich cenyy& @dpovidajici cenam obvyklym v mist
case plani.

Do cen sluzeb nelze zahrnout tast naklad, kter4 je spojena s uzivanim jinych nez
druzstevnich byt a jinych neZ druzstevnich nebytovych prostodon®, naklady na opravy a
adrzbu domu, které nejsou zahrnuty do najemnéhizeerdizeni a soasti domu™, ani
vydaje na technické zhodnoceni domu.

Néklady na tepelnou energii se na najemcel byiztuji podle pravniho iedpisu ™,
nedohodne-li se druzstvo se vSemi najemai bydone jinak.

Ceny sluzeb, pro které neni stanovensgb rozdtovani na jednotlivé njemce, se réiji

na zaklad dohody mezi druzstvem a vSemi uZivatelitbytdon®. Nedojde-li k dohod mezi

druzstvem a vSemi uZivateli iy don® o zpisobu rozdtovani cen sluzeb, roztiji se ceny

takto:

a) provoz &isténi komini podle pétu najemcem vyuzivanych vyési kourovodi do
komina,



b) umozrini piijmu rozhlasového a televizniho signalu podlétpdkabelovych
zasuvek v byt

) vodné a stné, odvoz splaska cisteni Zump, v poréru hodnot naréenych
podruznymi vodogry osazenymi v bytech, neni-li provedena instafamdruznych
vodongra ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech védooz(Etuji se
naklady podle sénnychéisel rani spoteby vody',

d) os¥tleni spolénych prostor v dog) provoz vytahu, odvoz odpadnich vodigteni
jimek a odvoz komunalniho odpadu podle panpodlahové plochy bytu k celkové
podlahové ploSe vSech byt don® nebo podle p&iu osob rozhodnych pro
roz&tovani sluzeb,

e) odwtravani byt spol&nym odtahovym ventildtorem podledto vylsegni do
odwtravaci Sachty,

f) ostatni sluzby, zejména Uklid spétgch prostor v dogh podle pordru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSecti bytlonE,

g) uzivani domovni pradelny, Zehlirny a susarnpaae za jenu hodinu provozu nebo
dohodnutou jednotku vykonu, stanovenymi orgademistva.

6) Pokud je podle odstavce 5 schvalenym kritérierdepaZivatel bytu, je podminkou jeho
pouZiti gevzeti zavazku vSemi najemci v dormznamovat druzZstvu zZinu patu uZivateh
bytu. Ceny sluzeb se pak réuiji podle ptimérného pétu uZivatel bytu za kalendai rok
(prepaset na,0sobormesice’).

7) Druzstvo @tuje ndjem@m byti mésicni zalohy za jednotlivé sluzby (kr@énsluzeb uvedenych
v odst.5 pism.qg) jejichZ cena je stanovena pew#stkou a s hdjemci se nevyavava) jako
1/12 z pedpokladané ki ceny sluzby stanovené z cenyieqichozim kalendéaim roce, a to
s pihlédnutim ke zrdinam cen od jednotlivych dodavatelluzeb na fislusny kalendiéni rok.

8) V prabehu roku je druZstvo opragno po gedchozim oznameni ndjemci bytu&rit mesicni
zalohy v mfe odpovidajici zen¢ ceny sluzby nebo zn¢ pottu osob rozhodnych pro
roztovani anebo zime jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuggmeéna pi zmeng
rozsahu nebo kvality sluzby. 2mu vySe misiénich zaloh na sluzby piseoznami druZzstvo
najemci bytu nejpozgi 5 dni pred z&atkem ngsice, ve kterém poprvé ke &nd zaloh dojde.

9) Skut&na vySe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé glséls najemcem bytu vitilje vzdy
za kalend#ni rok (déle jen,zGétovaci obdobi), a to nejpozgi do 4 mesial od skoreni
zWtovaciho obdobi. Rozdily z vytovani jsou splatné nejpogdve lhate 4 mssial ode dne
dorweni vy&Etovani najemci bytu.

10) DruZstvo na zéklagdpisemné Zadosti ndjemce bytu doloZi nejppzib 5 mssial po skoreni
zWtovaciho obdobi naklady na jednotlivé sluzbygsqb jejich rozdtovani, z@isob stanoveni
vySe zéloh za sluzby a provedeni §vani podle zakon¥ a této snirnice a umozni mu
parizeni kopie podklail

Cl.5
Splatnost ndjemného a Uhrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluZzby se platisitné, a to nejpozéi do 15.dne fislusného kalendaiho
mésice, za ktery se platni najemné, pokud organ triieestanovi jiny den splatnosti. Uhrady za
sluzby uvedené #l. 4 odst. 5 pism.g) ndjemce uhradi bezgeast po vyuZiti sluzby, nestanovi-
li organ druZstva jinak.



(@

l. 6
S nepe&zitym plnénim

=\

Pokuta za prodlen

1) Jestlize poskytovatel sluzeb neli@jgmce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovendwpm
predpisem'”, zejména nesplni-lifiemce sluzeb povinnost oznamit &m pastu osob, nebo
nedorgi-li poskytovatel sluZzeb das vy&tovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravem
piijemce sluZzeb nahlizet do podkiadk vy(étovani a povinnosti spojené s vyadanim
namitek, je povinen zaplatit druhé st¢grokutu, ledaze by spini povinnosti ve Iit¢ nebylo
spravedlivé poZadovat nebo k nesplin
Ihaty doSlo zavignim druhé strany.

2) VySi pokuty poskytovatel sluzeb ujedna alesgodvoutetinovou ¥tSinou najeme v dong,
nebo o ni rozhodne druzstvo, anebo sfEoietvi.

3) Vyse pokutygini v domech ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi nedpra SBD Sumperk 1,- K
za kazdy zaptaty den prodleni.
ClL7
Tato snérnice byla fijata shromazéhim delegat dne 23.6.2020 a nabyvéidnosti dnem 24.6.2020.

Souwasre se rusi sirnice ¢. 38/2013 o najemném z druZstevnichibgt druzstevnich nebytovych
prostofi a Uhradach za pini spojend s uzivaniniaghto byfi a nebytovych prostar

Vysvétlivky:

1) § 729 odst. 1 zékorta 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

2) § 3 zakona. 67/2013 Sb., kterym se upravujtkteré otdzky souvisejici s poskytovanim goiihspojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostér

3) Vyhlaska ¢. 136/1985 Sb., o fin&ni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytovgstaviz a
modernizaci rodinnych donikv osobnim vlastnictvi, ve ni pozdjSich pedpigi

4) § 510 zakona. 89/2012 Sb., alansky zakonik

5) § 1159 zakon& 89/2012 Sb., atansky zakonik

6) § 33 zakona. 586/1992 Sh., o danich Hjmu, ve zréni pozajSich gFedpisi

7) VyhlaSka ¢. 136/1985 Sbh., o fin&ni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytowgstavié a
modernizaci rodinnych doilirv osobnim vlastnictvi, ve ni poz&jSich gedpigi

8) § 56 odst. 5 vyhlasky: 500/2002 Sb., kterou se pro¥fichekterd ustanoveni zdkoa563/1991 Sb., odétnictvi,

ve zréni pozdjSich pedpidi, pro &Eetni jednotky, které jsou podnikatelitdjicimi v sousta¥ podvojného
Ucetnictvi, ve zini poz&jSich predpidi

9) VyhlaSka ¢. 136/1985 Sh., o fin&ni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytowgstaviz a
modernizaci rodinnych domk/ osobnim vlastnictvi, ve #ni pozajSich Fedpig

10) § 1194 zakona 89/2012 Sh., atansky zakonik

11) § 1180 zakona 89/2012 Sh., atansky zakonik

12) Cenové rozhodnuti ERU k cenam tepelné energie

13) § 2 pism. d) zakona 67/2013 Sh., kterym se upravugkteré otdzky souvisejici s poskytovanimgolhspojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostar

14) Vyhlaska¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro ¢dméni naklad na tepelnou energii na vytag a
nékladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kém& spotebitele, ve zéni pozajSich gredpisi

15) Filohag. 12 k vyhlaSce. 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ¥aizmozdjSich gedpid

16) Zakon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravujickteré otazky souvisejici s poskytovanim golih spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostér

17) Zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravujickteré otazky souvisejici s poskytovanim golih spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostar



P¥iloha — Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na pgot elektrické energie na provoz vytahu &ktarych
domi je meteni samostatnym elektrénem. U dond, kde neni samostatny elektrémrozpaitava se
néklad na el.energii ve spote/ch prostorach v pofnu 50 % na vytah a 50 % na ¢Heni spolénych
prostor.

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na vesSkergndropravy, revize&isteni Sachty, ani naklady na
stredni a generalni opravy vytahu (hapymena hnaciho ézeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje
na modernizace a rekonstrukce vytahu (jsouc¢dstii upravenych nakldddomu a hradi se
z dlouhodobé zalohy).

b) Uklid spolegnych prostor v domg
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady dietinich doklad (faktur) od jednotlivych dodavatelRozsah
poskytované sluzby je upraven smlouvami s jedngtiivdodavateli.

c) Oswtleni spolenych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na sgot elektrické energie ve spétgch prostorach, detns
najemného za elektrafy.

Naklady na udrzbu rozvddelekkiny, vymenu Zarovek a zévek, opravy a vyrdnu vypin&i, spindi,
schodi§ovych automat a jistida, opravy vynénu osw¥tlovacich Eles, revize elektroinstalaci a
porevizni opravy, dobijeni akumulatoa dophovéani elektrolytu nouzového agleni jsou hrazeny
z dlouhodobé zéalohy.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na &y stavajicich rozvad elek¥iny nebo vybudovani
rozvodi novych (jsou satasti upravenych nakladlomu a hradi se z dlouhodobé zalohy).

d) Dodéavka tepla pro vytagni a ohiev vody z domovni kotelny
Do ceny této sluzby se zahrnuji ndklady na:

- mzdu zamstnance druzstva, ktery zaji§e provoz kotelny, §etné povinného

pojistni, lekaské prohlidky,

- spotebu paliva (el.energie, zemni plyn, uhli aj.),

- spotebu technologické vody (je-li samostatnétena) a na chemikalie pro jeji Gpravu,

- materidl na adrzbu a drobné opravy zajig|ané obsluhou kotelny,

- revize kotle a rozvad

- revize komitd
Naklad gislusné kotelny se rozhl v pomsru 60 % na teplo a 40 % narel vody.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na opravyekatlozvod zaji¥ované dodavatelsky a vydaje na
modernizace a rekonstrukcerizeni kotelny ani naklady na &ovani a opravy vodo#na v bytech a
pristroju slouzicich k roz€tovani naklad na teplo mezi jednotlivé vlastniky jednotek (jssmwgasti
upravenych nakladdomu a hradi se z dlouhodobé zalohy).
Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady nadoxéani ceny sluzby a vytovani s jednotlivymi
najemci (jsou satasti upravenych nakladiomu).
Do ceny sluzby se také nezahrnuji naklady narepotvody pouZzité proifpravu teplé uzitkové vody
— jsou zahrnuty do ceny vodného asteho.

e) Dodavka tepla pro vytdgni z centralniho zdroje
Cenu sluzby tvii naklady placené druZzstvem dodavatel Roz@&tovani je provagho na zaklad
smluvniho vztahu, a to v souladu s platnou ledigiat

f) Dodavka teplé vody z centralniho zdroje
Cenu sluzby tvid naklady placené druZzstvem dodavatel Naklady se rozdi dle ode&ta

instalovanych pogrovych n&fica v jednotlivych bytech. Odgy se provadi nejménjednou r@ng,
vzdy vSak na konci ziiovaciho obdobi.



g) Vodné a stgné

Cenu sluzby tvii ceny placené druzstvem dodavamel Roz@tovani sluzby je provasho na zaklad

odeita na faktur&nim nefidle.

Do ceny sluzby se nezahrnuji nadklady n&izeni, kontroly, opravy a vyény vodongri, naklady na
opravy rozvod vody a odpadnich vodigetre jejich vymeny (jsou souasti upravenych nakladilomu

a hradi se z dlouhodobé zalohy).

Do ceny sluzby se déle nezahrnuji naklady na dtoxdéni vodného a stoého a vydtovani
s jednotlivymi najemci (jsou sdéasti upravenych nakladiomu).

h) Odvoz domovniho odpadu
Cenu sluzby tvii naklady na pravidelny odvoz komunalniho odpadwdvoz ¥ci odloZzenych ve
spolg&nych prostorach domu a na pozemku, a to na z&kizaktenych smiluv s dodavateli.

i) Internet
Cenu sluzby tvii naklady na provoz internetovéhdigmjeni, a to na zakl&dsmlouvy s dodavateli
sluzby.

V piipac® nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich néklakh cen jednotlivych sluzeb
predstavenstvo druZstva.



