Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/20, 787 01 Sumperk

Zapis
z Aktivu pfedsedii samosprav a zastupcii domi ve spravé SBD Sumperk

konaného dne 17.10.2019 v 16.00 hod.
v Restauraci Devitka, Husitska 2635/2, Sumperk

Pfitomni: viz presencni listina

Program: 1) Zah4jeni
2) Zprava predsedy predstavenstva
3) Zprava ekonomického useku
4) Diskuse
5) Zavér

K bodu 1)

Aktiv pfedsedii samosprav zahdjil pfedseda pfedstavenstva Ing. Jaromir Sojka, Ph.D. Pfivital pfedsedy
samosprav, zastupce domi ve spravé SBD Sumperk, ¢leny predstavenstva a Gleny kontrolni komise.
Konstatoval, Ze z pribéhu jednani bude stejné jako v piedchozich letech vyhotoven zapis, ktery bude zvefejnén
na webovych strankach SBD Sumperk a rovnéz bude viem pozvanym funkcionafiim zaslan postou.

K bodu 2)

V uvodu své zpravy se piedseda predstavenstva zminil o dvou vyznamnych vyrocich, kterd si v
leto$nim roce pfipominame a ktera se tykaji poc¢atku bytového druzstevnictvi v nasi republice.

Prvnim z nich je 60. vyro¢i konani ustavujici schiize Lidového bytového stavebniho druzstva v
Sumperku, na které bylo dne 29.5.1959 zaloZeno Stavebni bytové druistvo ob&aniét v Sumperku a poté
zahajena prvni druzstevni vystavba domtl, a to na ulicich Jesenicka 1 (14 bytt) a Palackého 1 (9 byth). Nasledné
zacala vznikat u podnikti ve méstech a obcich Sumperského regionu mala druzstva, ktera se postupn¢ integrovala
do vétsich celkil. V roce 1975 se pak bytovéa druzstva 5 nejvétsich podnikil, kterymi byly PRAMET, Zelezniéni
opravny a strojirny, Moravolen, Pozemni stavby a Dfevarské zavody, sdruzila do bytového druzstva SBD
Budovatel. V roce 1980 pak prob¢hly dalsi integrace, pii kterych doslo ke slou¢eni SBD Budovatel, SBD Velké
Losiny, SBD Libina, SBD Posticlmov a Stavebniho bytového druzstva ob&anti v Sumperku, ¢imz vznikl jediny
funkéni celek s nazvem Stavebni bytové druZstvo Sumperk, ktery dodnes poskytuje svym ¢lenim-najemctim a
vlastnikim bytt, ale také spoleCenstvim vlastnikdl jednotek s pravni subjektivitou kvalitni spravu a sluzby
spojené s bydlenim, a to jak na tzemi mésta Sumperka, tak i v dalich 15 piilehlych lokalitich. P¥i této
prilezitosti pfedseda predstavenstva vyslovil uznani a podékovani vSem funkcionaiiim a zaméstnanctm, ktefi se
po celé Sedesatileté obdobi svou poctivou a obétavou praci podileli na vytvafeni dobrého jména naseho
druzstva.

Druhym vyro¢im je 50 let od vzniku Svazu eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD), jehoz
¢lenem je rovnéZ nase SBD Sumperk. SCMBD jako nastupce Ceského svazu bytovych druzstev (CSBD), ktery
byl zalozen ve dnech 19.-20.2.1969 v Praze, zabezpecuje svym ¢lentim metodickou podporu v oblasti spravy
bytového fondu. Smyslem existence svazu je dale zejména prosazovani zajmi svych ¢lentd pfi jednani s politiky
a zastupci statni spravy.

Novela zak. ¢.311/2013 Sb.

Ve zpravé z oblasti pravni Ing. Sojka piipomnél nékterd ustanoveni novely zak. ¢. 311/2013 Sb., o
pfevodu vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym rodinnym domktm nékterych bytovych druzstev a o
zmeéné nékterych zékont, ktera nabyla G¢innosti dne 1.9.2018. Tato novela se vztahuje na domy v pivodnim
vlastnictvi bytovych druzstev, kterd splnila dle zak. ¢.72/1994, o vlastnictvi byt podminky pro tzv. odloZeny
vznik spoleCenstvi vlastnikti jednotek (dale SVJ). V tomto pfipadé se jedna o domy vystavéné se stdtni pomoci,
ke kterym bylo k 30.6.2000 vloZeno do katastru nemovitosti prohlaseni vlastnika a v nichz byla ke stejnému datu
pfevedena alespon jedna jednotka do vlastnictvi dalsi osoby. Ustanoveni vySe uvedené novely fesi zakladani a
vznik SVJ v domech, ve kterych byl podil bytového druzstva (dale BD) na spoleénych ¢astech domu k 1.1.2014
mensi nez 50%, avSak vyssi nez 25%. V téchto pfipadech mize BD svolat shromazdéni vlastnikd jednotek
k zalozeni SVJ do 24 mésict od nabyti t¢innosti novely, tj. do 31.8.2020, nebo po poklesu spoluvlastnického
podilu BD pod 25%. Vyjimku z vySe uvedené povinnosti tvoii pouze ptipady, kdy BD splaci Gvér na opravy,
rekonstrukce nebo modernizace spolecnych ¢asti domu z uvérové smlouvy uzaviené pred 1.1.2014. V téchto
ptipadech svold BD shromazdéni vlastnikii k zalozeni SVJ az po splaceni tohoto Uvéru, nebo po poklesu
spoluvlastnického podilu BD pod 25%.




Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/20, 787 01 Sumperk

V pfipadé, ze podil BD na spoleénych castech domu k 1.1.2014 byl vétsi nez 50%, svola BD
shromézdéni vlastnikil jednotek k zalozeni SVJ nejpozdéji do 90 dni ode dne, kdy mu budou doruceny listiny
dokladajici snizeni jeho spoluvlastnického podilu pod 50%.

Pro uplnost pak Ing. Sojka uvedl, Ze bude nutno zakladat SVJ také v domech, ve kterych ke dni
30.6.2000 nebyl pfeveden do vlastnictvi ani jeden byt. SVJ musi byt v téchto domech ustaveno nejpozdéji pred
zahajenim pfevodu 4. bytové jednotky do vlastnictvi. V opacném piipadé katastr nemovitosti fizeni o povoleni
vkladu pterusi.

V dalsi casti zpravy se predseda predstavenstva vénoval problematice z oblasti technické.

Regulace a méfeni tepla v bytovych domech
Vzhledem k platné legislativé dokonc¢ilo SBD Sumperk jiz pfed mnoha lety osazovéani jednotlivych

oba okalové domy ve Starém M¢ésté pod Snéznikem, které nebyly osazovany prvky MaR z divodu technicko —
ekonomickych.

V roce 2019 opét probihaji planované vymény rozdélovaci topnych nakladt (dale RTN), a to v celkem
7 domech, pfi¢emz viechny se nachazeji v Sumperku. Sou¢asné byl také v dosavadnim pribéhu roku 2019
zajistén ve 27 bytech (4. na 43 otopnych télesech) servis RTN, spocivajici vétSinou v pfeprogramovani
jednotlivych RTN a jejich naslednému piemisténi na nova otopna télesa.

Dochazi také bohuzel k pfipadiim, Ze je objednan servis, ale uzivatelé byt poté opakované nezpiistupni
byt nebo odmitnou vSechny nabizené terminy servisu. Pfibyva také pocet nezptistupnénych byti pii planované —
a dopfedu radné avizované - vymeéné¢ RTN, ¢imz dochazi nejen k poruseni platné legislativy, ale i stanov SBD
Sumperk.

V piistim roce také SBD poprvé od roku 2002 zvazuje ustoupit od poradani pravidelnych informacnich
schiizek, kde zastupci jednotlivych domt s planovanou vyménou RTN dostavali od pracovnikd SBD a firmy
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z divodu opakovaného nezajmu samosprav druzstevnich domti a vybort jednotlivych SVJ.

Domovni kotelny
Pocet domovnich kotelen, plynovych zafizeni i zajiStovanych souvisejicich servist, prohlidek a revizi

trvale — a pomérné prudce - nartistd. Za poslednich 15 let se tento pocet navysil o vice nez 60 %, v poctu
povinnych kontrol a revizi se jedna téméf o trojndsobek. SBD Sumperk tak v soudasné dobé spravuje a
provozuje celkem 40 domovnich kotelen, znichz je 35 plynovych a 5 na pevna paliva. Ve 22 pfipadech
provozujeme kotelny v objektech SBD, v 18 pfipadech jde o kotelny jednotlivych spolecenstvi vlastnikid. Z
hlediska vyuziti zdroju slouzi 20 kotelen pouze pro vytapéni objektti, 20 kotelen zajistuje soucasné i ohiev teplé
vody. Dalsi plynovou domovni kotelnu pro objekt v nasi spravé provozuje firma Sateza a.s., a to v objektu
8. kvétna 22. Pfipocist je nutno také spravni budovu SBD.

Revize, odborné prohlidky a kontroly kotelen (kotle, plynova zafizeni, plynovody, hofaky, cidla
detektort uniku plynu, ¢iSténi hotaku, revize elektro, prohlidky s ¢iSténim komint a revize i tlakové zkousky
tlakovych nadob) jsou zajistovany dodavatelsky dle stanoveného harmonogramu a vzniklé zavady jsou prubézné
odstranovany. Obdobn¢ probiha zajistovani veskerych skoleni obsluh kotelen, plynovych zafizeni, plynovodu a
jednotlivych druhti tlakovych nadob. V souladu s platnou legislativou jsou kotelny také periodicky posuzovany
energetickym auditorem, a to po strance G¢innosti, dimenzovani vykonu, vhodnosti instalovanych kotlt, rozvodi
a druhu paliva. Dalsi povinné prohlidky kotelen zajistuje autorizovana kominicka firma.

Hlavnim soucasnym problémem domovnich kotelen se stdva jejich stafi s ¢imz souvisi zvysSujici se
poruchovost, ktera se vétsinou projevi vzdy na pocatku nové topné sezony. Mnohé kotelny jiz davno piekrocily
planovanou Zzivotnost 15 let a bylo by nanejvys vhodné planovat jejich postupnou rekonstrukci a modernizaci.
Navic je potieba si uvédomit, ze na nékteré typy kotlt jiz nelze zajistit nahradni dily a napf. kotelna domu Staré
Mésto 224,225 prestane nejpozdéji v roce 2022 odpovidat platné legislativné a nebude mozno ji nadale
provozovat.

V uplynulém obdobi byla rekonstruovana kotelna domu Puskinova 20 a v soucasné dob¢ se pokracuje
v zajistovani plynofikace a rekonstrukce uhelné kotelny domu Libina 769.

Nadale pfibyva naméfenych Unikd plynu, jejichz okamzité — a povinné — odstranéni muze byt
v nékterych piipadech i kontraproduktivni. Problémem byvaji také neadekvatni pozadavky zastupcti neékterych
domu, které mohou byt dany jak odbornou neznalosti, tak odmitanim respektovat pozadavky platné legislativy.

Prikazy energetické naro¢nosti budovy (PENB)

Pro domy, kterym po 10 letech skoncila platnost PENB, byly v letoSnim roce vypracovany prukazy
nové. O ukonéeni platnosti PENB v roce 2020 bude SBD Sumperk piislusné samospravy v priabéhu piistiho
roku informovat a na zadkladé pisemné objednavky zajisti vypracovani novych prikazti. Cena za zpracovani
pritkazu je 3000,- K¢ + 50 ,- K¢ za jednu bytovou jednotku.
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Vyména vodoméra

S ucinnosti od 1.1.2012 byla schvalena vyhlaska €. 285/2011 Sb., kterou se sjednocuje platnost ovéteni
vodomért na studenou a teplou vodu na dobu 5 let. Po pozitivnich zkuSenostech s dalkovym - radiovym odectem
meficich ¢idel na radidtorech nabizime moznost pouziti této varianty také u vodomért. Zastupci bytovych domti,
ktefi maji zdjem o vodoméry s dalkovym - radiovym odectem museji tento pozadavek nahlasit do konce
letosniho roku pfislusnému bytovému technikovi. Nabidkova cena vodoméru bez radiového odectu ¢ini 480,70
K¢ véetné DPH 15%. Nabidkova cena vodoméru s radiovym odeétem ¢ini 814,20 K¢ véetné DPH 15%.

Cisténi fasad bytovych domi

Soucasti technické specifikace pro zatepleni fasad bytovych domti je mimo jiné doporuceni k Cisténi
povrchl téchto fasad, ke kterému by mélo dochazet v rozmezi 3 az 8 let. Vlivem vlhka a nedostatku slune¢niho
svitu totiz nemohou zdi nélezité proschnout, coz se nejcastéji projevuje zejména na severni strané¢ domu. Na
neocisténém povrchu se pak postupné vytvaii kolonie mikroorganismi, které nenavratné znehodnoti fasadu
celého bytového domu. Z téchto divodl doporucujeme provést vycisténi fasady a aplikaci fungicidniho nastiiku.
Ceny téchto praci se pohybuji v rozmezi 80,- az 150,- K¢/m2. V letosnim roce bylo provedeno ¢isténi fasad
u 3 domu firmou ,,UMYJEM TO* Ostrava.

Cisténi odvétravacich Sachet

Problém cisténi odvétravacich Sachet a potrubi fesi v soucasné dobé¢ jiz n€kolik firem. V prvni fazi se
jedna o revizi soucasného stavu, kdy se pomoci profesionalni inspekéni kamery zjisti mira znecisténi celé
odvétravaci Sachty. Na zakladé vysledku revize nasleduje druha faze, kterou je suché Cisténi odvétravacich
Sachet s pouzitim rotac¢nich kartaci. Po dokonalém vycisténi se po celé délce odvétravacich Sachet dezinfikuje
povrch stén. Celé toto Cisténi se provadi ze stiechy domu, bez vstupu do bytu. V roce 2019 bylo v ramci SBD
Sumperk provedeno &isténi odvétravacich Sachet u 3 domii, které provedla firma Delphia Moravia Brno.
Podrobnosti o této problematice spolu s nabidkou bezplatného kamerového zaznamu a vyhotoveni protokolu o
stavu odvétravaci Sachty naleznete v letaku s nazvem ,,PLICE DOMU*, ktery jste obdrzeli u prezence.

Cisténi otopnych soustav a rozvodii teplé vody

Stejn¢ jako v lonském roce predlozil Ing. Sojka nabidku chemického cisténi otopnych soustav
v objektech bytovych domil ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé SBD Sumperk, se kterym ma nase druzstvo
pozitivni zkuSenosti zejména v oblasti snizeni energetické narocnosti budov a zvyseni vyhfevnosti rozvodi a
otopnych téles. Dalsi nabidka se pak tykala chemického CiSténi rozvodu teplé vody. Tento proces spociva v
odstranéni sedimentt, kali a inkrustdl ze zasobniktli a potrubi teplé vody, nebot tyto usazeniny ztézuji dezinfekei,
brani fadné regulaci systému v tlaku, teploté i pritoku a zejména umoznuji rozvoj a ptezivani mikrofléry neboli
tzv. biofilml na vnitinim povrchu potrubi v rozvodech, které se mohou stat zdrojem nakazy, a to zejména u osob
s oslabenym imunitnim systémem vdechnutim vodni mlhy pfi sprchovani. Odstranénim usazenin se pak krome
snizeni moznosti nakazy maximalné zlepsi pritok teplé vody a prodlouzi se také Zivotnost potrubi.

Proces chemického ciSténi otopnych soustav a rozvodu teplé vody v bytovych domech je rovnéz
podporovan Svazem &eskych a moravskych bytovych druzstev Praha, ktery v ramci metodické pomoci svym
Clenskym druzstvim jednozna¢né doporucuje pravidelné provadeéni sanitace a udrzby vnitinich rozvodi
otopnych soustav a teplé vody v bytovém domé, za jejichz stav nese majitel, spolumajitel, resp. spravce objektu
odpovédnost.

Oblast pozarni ochrany

SBD Sumperk zajistuje kontrolu a Gidrzbu prostiedkii pozarni ochrany v bytovych domech a rovnéz
provedeni pravidelné ro¢ni pozarni prohlidky objektt. Tato povinnost vyplyva ze zdkona o pozarni ochrané.
Piipadné nedostatky jsou pribézné odstraiiovany. Pfesto je potieba, aby uzivatelé bytl dbali na udrzovani
potadku ve spolecnych prostorach, zejména na to, aby byly trvale volné prichodné komunikacni
prostory (chodby, schodisté apod.), které jsou soucasti unikovych cest, a to tak, aby nebyla omezena nebo
ohroZena evakuace nebo zachranné prace. Rovnéz na ptipojovacich potrubich ve spole¢nych prostordch nesmi

byt odlozeny zadné véci.

Vytahy

Vytahy v majetku a spravé SBD Sumperk servisuji — s vyjimkou dvou domii SVJ, kterymi jsou
Hanusovice 229 a Prievidzska 3 — dv¢ firmy, a to Liftmont a Schindler. Jedna se pfitom celkem o 124 vytaht.
U vsech téchto vytaht se zabezpecuji nejen pravidelné Ctvrtletni servisni prohlidky, ale také odborné zkousky
a inspekeni prohlidky. Na zakladé dohody mezi SBD a dodavatelskymi firmami jsou tyto revize vyhrazenych
technickych zatizeni provadény automaticky dle pfislusnych harmonogramd, a to i pro jednotliva SVJ, ktera jsou
podle platné legislativy povinna si tyto sama objednavat. Proto také neni mozné, aby byly veSkeré odborné
zkousky a inspek¢ni prohlidky skazdym SVJ ¢&i samospravou piedem opakované projednavany a
odsouhlasovany, jak néktera SVJ v minulosti ¢asto pozadovala.
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Veskeré protokoly o prohlidkach a zkouskéach vsech vytaht jsou nové odesilany v kopiich na jednotlivé
domy s tim, Zze zavady na domech SBD jsou postupné automaticky odstraniovany. SVIJ si vSak musi o jejich
odstranéni pisemné pozadat a za ptipadné Skody ¢i pokuty za nedodrZeni platné legislativy nesou zodpovédnost.

Je vSak, bohuzel, nutno op¢t konstatovat, Ze zejména u vytaht, jejichz modernizace probihala v letech
2007 az 2011, se uz v soucasné dob¢ zacinaji projevovat technické problémy, které si obcas vyzaduji i vyssi
investice. Je to mnohdy dano tim, ze v dobé provadéné modernizace bylo na zédklad¢ pozadavku vybora
samosprav a SVJ (vétsinou z finanénich divodl) pfistoupeno pouze k ¢astecné rekonstrukei vytaht. Jelikoz se
pocet téchto problémul neustdle zvySuje, je nezbytné nutné, aby si domy s vytahem vc¢as zajistily dostate¢né
finan¢ni prostfedky na feSeni nakladnéjSich oprav, napt. na vymény frekvencnich ménici. Lze rovnéz ocekavat,
ze provoz vytahi prodrazi i chystané legislativni zmény.
dodavek tepla a teplé vody, jejich regulace a méfeni, instalace pomérovych méfict tepla, provozu a kontrol
domovnich kotelen a provozu vytahi, vcetné jejich servisu, revizi i oprav, jsou pro piedsedy jednotlivych
samosprav i SVJ trvale k dispozici u energetika SBD.

Instalace vytahu pro bezbariérovy piistup do spravni budovy SBD Sumperk

V posledni ¢asti své zpravy seznamil Ing. Sojka ptfitomné piedsedy samosprav a zastupce domil ve
spravé SBD Sumperk s dillezitym zamérem piedstavenstva, kterym je instalace vytahu pro bezbariérovy piistup
do spravni budovy naseho druzstva. Pii této prilezitosti uvedl, Ze samotna myslenka na realizaci tohoto zaméru
vyplynula ze stale rostoucich pfipominek a pozadavkl clenti-najemci, vlastnikd byt a funkcionari, ale také
ostatnich osob, které naSe druzstvo za ucelem vyfizovani svych zalezitosti navstévuji. Vybudovani
bezbariérového piistupu do spravni budovy SBD Sumperk bylo také konzultovano a doporu¢eno Svazem télesné
postizenych v Ceské republice, okresni organizaci Sumperk.

Jelikoz se jedna o problematiku, kterd bezprostfedné ovliviiuje kvalitu poskytovanych sluzeb, piijalo
predstavenstvo naseho druzstva v této souvislosti dvé usneseni.

Prvni z nich (usn. ¢.75/19 ze dne 4.6.2019) se tykalo provéfeni moznosti instalace osobniho vytahu do
spravni budovy SBD Sumperk, Jesenicka 1322/20. Za timto uéelem prob&hlo jednani na SBD Olomouc, které
ma obdobné stavebni dispozice jako nase bytové druzstvo a ve kterém je vytah jiz po dobu osmi let s pozitivnimi
ohlasy vefejnosti provozovan.

Druhym usnesenim (usn. ¢.89/19 ze dne 25.6.2019) pak bylo rozhodnuto o zpracovani podrobnych
cenovych nabidek dvou firem na instalaci vytahu do spravni budovy SBD Sumperk, a to véetné stavebnich tiprav
a projektové dokumentace. Jelikoz se vSak jedna o investici, ktera dle pfedbéznych odhadl presdhne 1 milion
K¢, muze byt vlastni realizace dle platnych stanov zahdjena az po jejim schvaleni shromézdénim delegatl.

Predseda predstavenstva dale konstatoval, ze zamér predstavenstva realizovat pozadavek klientd na
bezbariérovy piistup do spravni budovy naseho druzstva je v naprostém souladu se soucasnym trendem
zakotvenym ve vyhl. ¢. 498/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb., kterd nabyla u¢innosti dne 18.11.2009. Zakladnim cilem této vyhlasky je pfispét k integraci osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace do spole¢nosti.

Jmenovité se jedna o:
* osoby pokroc¢ilého véku,
* t¢hotné zeny,
* osoby doprovazejici dit€ v kocarku a dite do tii let véku, popt. osoby s mentalnim postizenim,
* 0soby s omezenou schopnosti pohybu zptisobenou onemocnénim nebo trazem.

Dal$im diivodem podporujicim realizaci vySe uvedené¢ho zdmeéru je technické feSeni schodisté a
omezeny piistup zejména do 2. nadzemniho podlazi, kde $itka schodistového ramene ¢ini pouhych 90 cm (u
administrativnich budov je pozadovano min. 120 cm) pficemz jeho sklon ¢ini 46 stupiid (u administrativnich
budov je povoleno max. 28 stupnt). Pfestoze se hodnoty stanovené vyhl. ¢. 498/2009 Sb. tykaji zejména novych
a rekonstruovanych staveb, parametry schodis§té ve spravni budové naseho druzstva zna¢nou mérou stézuji
ptistup vSech osob do nadzemnich podlazi budovy.

Z vyse uvedenych diivodt je instalace vytahu pro bezbariérovy piistup do spravni budovy naseho
druzstva jedenou ze zékladnich priorit ¢innosti naSeho predstavenstva, které v této oblasti u¢ini veskeré nezbytné
kroky k ptedlozeni navrhu na schvéleni vyse uvedeného zaméru shromazdénim delegati. Uspénou realizaci
celé investiéni pak dojde k technickému zhodnoceni spravni budovy SBD Sumperk, které zatizi hospodafeni
druzstva ve formé ro¢nich odpist ve vysi pouhych 1,3% nakladl vynalozenych na realizaci tohoto dila.

V zavéru své zpravy predseda piedstavenstva uvedl, Ze cilem zpravy bylo poskytnuti zakladnich
informaci o problematice, se kterou se pritomni pfi vykonu své funkce setkavaji. K ziskani podrobnych
informaci, tykajicich se konkrétnich piipadi, pak pozval zijemce k osobni navitévé na SBD Sumperk a vyslovil
ptani, aby jiz v pfistim roce mohli jeho pozvani pfijmout také Ti, kteti naSe druzstvo dosud nemohli z divodu
stavebnich bariér ve spravni budové navstivit.
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Poté Ing. Sojka srde¢né¢ podékoval vSem, ktefi vykonavaji své funkce v druzstevnich samospravach
a spolecenstvich vlastnikd jednotek za ochotu, pomoc a vzijemnou spolupraci v uplynulém roce a popial jim
hodné zdravi a pevné nervy pfi vykonu jejich odpovédné funkce v dalsich letech.

K bodu 3)

Zpravu ekonomického useku prednesla p. Kamlerova.

Statistické udaje

Celkovy pocet bytovych jednotek ve sprave ke konci r. 2018 predstavoval 5.660. Z tohoto poctu bylo
ve vlastnictvi druzstva 2.026 bytovych jednotek, dale druzstvo spravuje 3.178 bytl, které byly pievedeny v
souladu s platnou legislativou do vlastnictvi ¢lenti, a dalSich 456 jednotek, které byly do spravy pievzaty od
jinych spravcet.

Od 1.1.2019 jsou uzavieny nové mandatni smlouvy na vykon spravy se statutarnimi zastupci domu
8 kvétna 58-66, Sumperk, Na Holb& 494, Hanusovice a Libina 761,762. Ke stejnému datu prevzato do spravy
spole¢enstvi vlastniki na ul. CSA 31,33, Sumperk (24 b.j.). Od 1.10.2019 byla mandatni smlouva na vykon
spravy uzaviena se zastupci spolecenstvi v domé Bludovska 16. Aktualné jsou mandatni smlouvy na vykon
spravy uzavieny se 132 pravnickymi osobami. Rozsah zajistované spravy je v souladu se stanovami SBD
Sumperk, které byly pfijaty shroméazdénim delegatt dne 29.5.2014.

Hospodarteni druzstva

Shromazdeéni delegatli naseho druzstva dne 18.4.2019 projednalo a schvalilo fadnou roc¢ni ucetni
zaverku za rok 2018. Celkové vytvoreny zisk po pfislusném zdanéni €inil 52.568,- K¢. Shromazdéni delegath
schvalilo pfid€l uvedeného hospodaiského vysledku (52.568,- K¢) a ¢asti nerozd€leného zisku minulych let
(221.397,- K<) samospravam z podnikani do statutarniho fondu ve vysi 273.965,- K¢. V letosnim roce doslo
k vypotadani portfolia ,,BYSUM® (2.5.2019), a to v okamziku, kdy hodnota portfolia dosdhla stavu pted
poklesem v roce 2018. Finan¢ni prostfedky byly po projednani v piedstavenstvu druzstva nové zainvestovany do
produktu u CSOB a.s., ktery je vazan na 3-mési¢ni PRIBOR a nebude u néj dochazet k minusovym vykyviim.

Pokud se tyka hospodateni v roce 2019 jsou pravidelné projednavany Ctvrtletni vysledky hospodareni
druzstva na schuizich predstavenstva. Ke 30.6.2019 byl vykazan hospodaisky vysledek ve vysi 1.332 tis. K¢&.
Predstavenstvo rovnéz pololetné projednava stav financnich prostfedkd jednotlivych domi na dlouhodobé zaloze
na opravy a dodate¢né investice. Stav finan¢nich prostiedk u druzstevnich domi ke 30.6.2019 piedstavoval
v souhrnu 53.019 tis. K¢ a souhrn u vSech spravovanych spolecenstvi vlastnikti ¢inil 81.045 tis. K¢&. Pokud si
cht&ji domy upravit tuto polozku s platnosti od 1.ledna 2020, je nezbytné piedat svilj pozadavek formou zapisu
z jednani Clenské schiize, pfip. zapisu z jednani spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejpozdéji do konce mésice
listopadu 2019.

Revitalizace, dotaéni tituly

S naspofenymi finan¢nimi prostfedky na dlouhodobych zalohach na opravy a dodate¢né informace
souvisi realizované opravy bytového fondu. V letoSnim roce byla dokoncena celkova revitalizace druzstevniho
domu Libina 750, kde byl v r. 2018 vyiizen avér u CSOB a.s. Pro letosni rok bylo schvaleno piijeti uvéru pouze
pro diim Libina 768 na rekonstrukci lodzii domu. Cel4 akce by méla byt dokonéena do konce roku 2019.

Pro nésledujici obdobi je opét na rozhodnuti ¢lenskych schiizi samosprav, zda budou chtit revitalizovat
dim s vyuzitim Gvéru. U druzstevnich domu stale plati, ze nasledné musi o pfijeti Gvéru rozhodnout
shromazdéni delegatd. Nejbliz§i shromazdéni delegatl se bude konat v dubnu pfistiho roku. Samospravy by
meély nejpozdéji do konce mésice biezna predat na druzstvo piipadné pozadavky na uvéry.

Informace o dotaénich titulech, které jsou v soucasné dob¢ pristupné:

a) Integrovany regionalni opera¢ni program — 78.vyzva pro oblast energetickych uspor v bytovych
domech. Podminkou pro poskytnuti dotace z tohoto programu je tUspora celkové dodané energie v minimalni
vysi 20 %. V kvétnu letosniho roku byla provedena aktualizace uvedené vyzvy, jejimz pfedmétem bylo posunuti
data ukonceni piijmu zadosti do 29.11.2020 a realizace projekti musi byt nejpozdéji do 30.6.2023. Podminek
tohoto programu vyuzilo dosud 5 spolecenstvi vlastnikii v nasi spravé, a to: Revoluéni 34,34a,36, Oskava 57,
Kamenna 97, Kosmonautti 10-12, Louéna 76-77. Ve fazi pfipravy a podani zadosti je jesté dam Libina 761,762.
b) Bytové domy bez bariér 2020 - dotace na vybudovani vytahu v domech se 4 a vice nadzemnimi podlazimi.
Vyzva pro rok 2020 bude Ministerstvem pro mistni rozvoj vypsana na podzim letosniho roku. Maximalni vyse
dotace bude az 800 tis. K¢ na vystavbu jednoho vytahu, nebo az 200 tis. K¢ na upravy jednoho bezbariérového
pfistupu, nebo az 1 milion K¢ na vystavbu vytahu pro jeden vchod, vEetné bezbariérovych tuprav vstupu.



Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/20, 787 01 Sumperk

Hospodafteni spolecenstvi vlastnikii

Hospodateni pravnickych osob je zcela nezavislé na hospodateni druzstva — kazda pravnicka osoba ma
svij ucet, své smlouvy na dodavky sluzeb, pro kazdou pravnickou osobu se zpracovava samostatné ti€etnictvi,
veetne€ ucetni zaveérky. Vykazy o hospodareni kazdé pravnické osoby se zakladaji do sbirky listin u rejstiikového
soudu v Ostravé. Pred odeslanim je vzdy nutné vykazy fadné opatfit podpisy statutarnich zastupcii jednotlivych
spolecenstvi.

V souvislosti s piijmy vramci pravnickych osob se p. Kamlerova zastavila u pifjmi z najmu
spole¢nych ¢asti domu a jejich zdanéni. Pokud ma spolecenstvi uzavienu smlouvu o najmu spoleénych prostor
(sklepni prostory, kocarkarny, stfechy), nejedna se o vynos spolecenstvi vlastnikl. Pfijem je rozdélen mezi
jednotlivé vlastniky v domé.

P. Kamlerova dale upozornila zastupce spolecenstvi vlastnikti, ktefi maji zfizen spofici ucet u banky,
aby zvazili jeho zruSeni, jelikoZz zhodnoceni finan¢nich prostfedkti je v rozmezi 0,1-0,3 % zulozené Castky
rocné.

Volby SVJ
Po pfijeti nového obcanského zakoniku a souvisejicich predpist byla spolecenstvi vlastnikl nucena

uvést nejpozdéeji do konce roku 2015 své stanovy do souladu s platnou legislativou, a to za €asti notafe. Pokud
byly tyto zmény provadény, doslo ve vétsSing piipadt i k volbé novych statutdrnich zastupct. Délka volebniho
obdobi je u vétsiny spolecenstvi 5 let. U nékterych spolecenstvi konci toto obdobi jiz v letosnim roce a u velké
vétSiny bude zavrSeno v roce 2020. Bude tedy nutné provést novou volbu. Zapis z jednéni shroméazdéni vlastniki
obsahujici informaci o nové zvoleném vyboru v souladu s pfislusSnymi stanovami spolecenstvi je nutno zaslat
rejstiikovému soudu k zalozeni do sbirky listin. Zakon ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a
fyzickych osob uklada povinnost po nové volbé ¢leni organu vymazat ptvodni ¢leny organu a zapsat Cleny
nové, a to i v piipadé, pokud se jedna o totozné osoby. Pro zpracovani navrhu na vklad se doporucuje vyuzit
sluzeb notéte.

Archivace dokladu a jejich prevzeti

SVIJ je stejné jako SBD ucetni jednotkou, na kterou se vztahuji pfislusnd ustanoveni obcanského
zakoniku a zékona o ucetnictvi. Podle pfislusnych ustanoveni zakona o ucetnictvi jsou ucetni jednotky povinny
uschovavat Gicetni zaznamy pro Ucely vedeni Gcetnictvi po dobu stanovenou piimo zakonem, a to:

e ucetni zaveérky a vyro¢ni zpravy se ukladaji po dobu 10 let pocinajicich koncem ucetniho obdobi,
kterého se tykaji,

e ucetni doklady, ucetni knihy, odpisové plany, inventurni soupisy, uctovy rozvrh, piehledy a ucetni
zdznamy, kterymi ucetni jednotka dokladd vedeni ucetnictvi, se ukladaji po dobu 5 let pocinajicich
koncem ucetniho obdobi, které¢ho se tykaji.

Pro ucely zakona o organizaci a provadéni socialniho zabezpeceni jsou zaméstnavatelé (tedy i SVJ) povinni
uschovavat:

e stejnopisy evidencnich listd po dobu 3 kalendafnich rokd po roce, kterého se tykaji,

e zaznamy o skutecnostech vedenych v evidenci pro ucely diichodového pojisténi, jde-li o pozivatele
starobniho nebo invalidniho dichodu, po dobu 10 kalendarnich rokt po roce, kterého se tykaji,

e mzdové listy nebo ucetni zdznamy o tidajich potfebnych pro ucely diichodového pojisténi po dobu 30
kalendéinich roki nésledujicich po roce, které¢ho se tykaji.

Ve shod¢ se zdkonem o nemocenském pojisténi se na zaméstnavatele vztahuje povinnost uschovavat zdznamy o
evidenci o svych zaméstnancich ucastnych pojisténi pro ucely pojisténi, a to po dobu 10 kalendéinich rokd
nasledujicich po roce, kterého se tykaji.

SBD Sumperk z titulu spravce spoleéenstvi vlastnikii jednotek zajistuje archivaci veskerych uéetnich
dokladt. P. Kamlerova uvedla, Zze vzhledem ke kapacitnim moznostem archivu, budou doklady za uzaviena
ucetni obdobi pfedavana k rukdm vybort spolecenstvi vlastnikd jednotek. V soucasné dobé byla ukonéena
archivace ucetnich dokladi za rok 2018 a zastupci jednotlivych spolecenstvi budou vyzyvani k prevzeti
dokladii. U spravce, tj. u SBD Sumperk, ziistanou pouze uéetni zavérky za uzaviena obdobi.

Sluzby spojené s bydlenim

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist v § 2235-2301 upravuje najem
bytu. V § 2247 citovaného zakona jsou upraveny sluzby neboli plnéni spojena s uzivanim bytu. Ma se za to, ze
nezbytnymi sluzbami jsou dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla,
odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spolecnych ¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho
vysilani, provoz a ¢isténi komint, pfipadné provoz vytahu. Zptisob rozuctovani cen a thrady sluzeb stanovi jiny
pravni ptedpis, a sice zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti vdomé s byty (,,zdkon o sluzbach*).

Provozni néklady, pojisténi a spravni poplatek, a také fond oprav nejsou a nemohou byt sluzbami, které
je pronajimatel povinen ndjemci poskytnout v souvislosti sndjmem bytu. Jednd se o naklady spojené
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s vlastnictvim bytu, které je povinen hradit vlastnik bytu svému spoleCenstvi vlastnikd za to, Ze byt vlastni
a spolecenstvi vlastnikli mu byt a dim, ve kterém se byt ve vlastnictvi nachazi, spolu s pozemkem, na kterém
dam stoji, udrzuje a spravuje.

Ze strany SBD Sumperk byl vypracovan navrh smémice pro spoleenstvi vlastniki jednotek, kterou se
stanovi zasady pro stanoveni poiadi plateb pfi hrazeni pohledavek po lhiuté splatnosti. Tento navrh obdrzeli
zastupci spolecenstvi vlastnikti v pisemnych materidlech pfi prezenci. Jednotliva spoleCenstvi vlastniktl by si
meéla tuto smérnici schvalit na nejbliz§Sim shromazdéni vlastnikd, aby se pro pfipad soudniho vymahani dluht
dalo na tuto vnitini smérnici spole¢enstvi odvolat.

Dalsi problematickou oblasti jsou pokuty za prodleni s nepenézitym plnénim. Jestlize poskytovatel
sluzeb (SBD nebo SVIJ) nebo piijemce sluzeb (uzivatel bytu nebo vlastnik) nesplni svoji povinnost stanovenou
zakonem €. 67/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, zejména nesplni-li pfijemce sluzeb povinnost oznamit
zménu poctu osob, nebo nedoruci-li poskytovatel sluzeb v€as vyuctovani nebo nesplni povinnosti spojené
s pravem piijemce sluzeb nahlizet do podkladd k vyGctovani a povinnosti spojené s vypofadanim namitek, je
povinen zaplatit druhé strané pokutu. Doporucujeme jednotlivym spolecenstvim piijmout rozhodnuti o
stanoveni pokuty alesponi ve vysi 1,- K¢ za kaZzdy zapocaty den prodleni (zakon stanovi Castku 50,- K¢).
Pokuta nesmi byt stanovena ve vysi 0,- K¢.

Ze strany SBD Sumperk bude piipravena jednak vnitini smérnice upravujici potadi plateb pii hrazeni
pohledavek po lhaté splatnosti a jednak vnitini smérnice upravujici vysi pokuty. Obé budou ptfedlozeny ke
schvaleni shromazdéni delegati, a to po piislusném projednédni v pfedstavenstvu druzstva.

Pojisténi majetku

Kazdoroéné byla cast zpravy za ekonomicky usek vénovana jednotlivym polozkam v mésicnich
predpisech thrad za uzivani bytd. Jelikoz tato problematika je jiz ustalena a nedochazi k vyraznym zménam,
byla zminéna pouze polozka POJISTENI. Ke dni 31.12.2019 skonéi uéinnost ramcové pojistné smlouvy, jez
byla uzaviena mezi SCMBD a Kooperativou na obdobi let 2015-2019. Pro rok 2019 byla hodnota pojistovaného
majetku 6,5 miliardy K¢. Pojistné z uvedené¢ho majetku bylo propocteno po uplatnéni slev na 1.047 tis. K¢.

Pro obdobi od 1.ledna 2020 do 31.12.2024 se partnerem pro oblast pojiSténi stala opét Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group. Makléiem, v ramci projektu pojisténi SCBD a bytovych druzstev, byla
opét vybrana spolecnost RENOMIA a.s.

Pro zachovani kontinuity pojisténi a zjednoduSeni administrativy je nova pojistnd smlouva feSena
formou zménového dodatku pivodni smlouvy, a to aktualizacnim dodatkem ¢. 3 k Ramcové pojistné smlouvé
€. 7720613510. Dodatek zcela piepracovava pivodni smlouvu a zahrnuje vylepSeni i zmény v nabizeném
rozsahu. Mezi zdkladni zmény patii zvySeni vypoctovych hodnot pojistnych céastek pojisténych bytovych
jednotek a garazi o 30 %, aby vySe pojistnych ¢astek vice odpovidala sou¢asnému stavu a cenam stavebnich
praci. Z parametrd stdvajictho pojisténi a také nove vyjednanych zmén tedy zcela jednoznacné vyplyva, ze
pojisténi prostiednictvim Rdmcové pojistné smlouvy je i nadale pro nase druzstvo nejvyhodnéjsi.

Pohledavk
Ke konci zafi 2019 piedstavoval souhrn dluznych ¢astek u byt v ramci druzstva 1.178 tis. K¢. Na

tomto dluhu se podilelo 174 dluznikl. Z celkového poctu dluzniki je u 13 dluznika evidovan dluh nad 20 tis.K¢,
coz v souhrnu predstavuje 771 tis. K¢.

Pfi vymahani pohledavek je vyuzivano standardnich nastroji — oznameni a upominka. Pribézné jsou
predstavenstvu predkladany ndvrhy na vydani vystrahy pied vylou¢enim ¢len z druzstva se zanikem najmu bytu
v souladu s platnymi stanovami (¢1.23 odst.4) a dluznikovi je stanoven termin pro vyrovnani dluhti do 30-ti dnii
od doruceni vystrahy. Nereaguje-li dluznik na tuto vystrahu, pfistupuje predstavenstvo k vylouceni z fad clent
druzstva. Zanikem c¢lenstvi zanika i najem druzstevniho bytu. Nasleduje zaloba na vyklizeni bytu.

V prubéhu letosniho roku pfistoupilo predstavenstvo druzstva ve dvou ptipadech k vydani vystrahy pied
vylou€enim ¢lenl z druzstva a v jednom pfipadé bylo rozhodnuto o vylouceni z fad ¢lenti druzstva. Kromé
uvedenych piipadi se pies Okresni soud v Sumperku fesi vydani rozhodnuti o vyklizeni jednoho druzstevniho
bytu.

Podékovani

V zavéru svého vystoupeni p. Kamlerova vyslovila pochvalu zastupcim pravnickych osob za
ptikladnou spolupraci pfi feSeni pohledavek. Pohledavky se totiz dafi drzet na minimalni vysi, a to pfedevsim
tim, Ze tito zastupci jsou osobné zainteresovani na jedndnich s jednotlivymi dluzniky a pfispivaji svou
soustavnou praci k feSeni problematickych vlastnikli. Spolecenstvi vlastnikl jsou si totiz velmi dobfe védoma
skute¢nosti vyplyvajici ze zdkona o pievodech byt do vlastnictvi, ktera spoc¢iva v tom, Ze nepodaii-li se vyfesit
dluh s konkrétnim dluznikem, jsou povinni tyto dluhy uhradit ostatni vlastnici v pfislusném dome.

Soucasn¢ p. Kamlerovd pod€kovala i vSem piedsedim samosprdv a domovnim dadveérnikim za
spolupraci v obdobi odecti vodomérti, zpracovani prehledi bydlicich v jednotlivych domech, spolupraci v
obdobi zpracovani vyuctovani zalohovych plateb a pfi predavani predpisi mesicnich uhrad za uzivani bytu.
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K bodu 4)
Diskusni ptispeévky nebyly piredneseny.

K bodu 5)

Zavérem Ing. Sojka, Ph.D. pfipomnél pfedsedim samosprav (povéfenym osobam), ktefi byli povéteni
fizenim shromazdéni spolecenstvi vlastnikit ve svych domech, Ze termin ukonceni schtizi byl pfedstavenstvem
stanoven na 20.11.2019 a termin odevzdani vyplnénych dokumenti (prezencni listina, doklad o hlasovani, zapis
z jednani a plnad moc) na sekretariat druzstva byl stanoven na 29.11.2019. Za uskute¢néni SSV a za zpracovani
vSech dokumentii nalezi piredsediim samosprav (poveéfenym osobam) odména ve vysi 300,- K¢, kterda bude
vyplacena ve vyplatnim terminu za mésic biezen 2020.

Poté predseda piedstavenstva podekoval vSem pfitomnym za pomoc a spolupraci v roce 2019 a popral
jim klidné a spokojené proziti vanocnich svatkl a hodné zdravi a §tésti v novém roce 2020.

V Sumperku dne 17.10.2019

Ing. Jaromir Sojka, Ph.D.
predseda predstavenstva



