Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/20, 787 01 Sumperk

Zapis
z Aktivu piedsedii samosprav a zastupcii domi ve spravé SBD Sumperk

konaného dne 18.10.2018 v 16.00 hod.
v Restauraci Devitka, Husitska 2635/2, Sumperk

Pfitomni: viz presencni listina

Program: 1) Zahajeni
2) Zprava predsedy predstavenstva
3) Zprava ekonomického useku
4) Diskuse
5) Zavér

K bodu 1)

Aktiv predsedii samosprav zahdjil predseda predstavenstva Ing. Jaromir Sojka, Ph.D. Ptivital predsedy
samosprav, zastupce domid ve spravé SBD Sumperk, &leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise.
Konstatoval, Ze z pribéhu jednani bude stejné jako v pfedchozich letech vyhotoven zapis, ktery bude zvefejnén
na webovych strankach SBD Sumperk a rovnéz bude viem pozvanym funkcionaitim zaslan postou.

K bodu 2)

Predseda pfedstavenstva pfednesl zpravu z oblasti pravni a technické. V tivodu se zminil o vydani novely
zak. ¢.311/2013 Sb., ktera vstoupila v platnost dne 1.9.2018 a fesi problematiku vzniku a zalozeni SVJ s pravni
subjektivitou. Déle pak podal informace tykajici se regulace a meéfeni tepla v bytovych domech, provozu a
udrzby domovnich kotelen a vytahti, problematiky spojené s vystavovanim prikazi energetické néaro¢nosti
budovy (PENB), vymény vodomeért, Cisténi fasad bytovych domt a cisténi odvétravacich Sachet, otopnych
soustav a rozvodid teplé vody. Zavérem pak seznamil pfitomné s moznosti zabezpeceni bytovych domi a
pripomnél jim nékteré povinnosti tykajici se oblasti pozarni ochrany.

Novela zak. ¢.311/2013 Sb.

Dne 1.9.2018 nabyla ucinnosti novela zak. ¢. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a
skupinovym rodinnym domkim nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakond. Tato novela
zakotvuje povinnost vSech bytovych druzstev, na néz se tento zdkon vztahuje, svolat vdomé shromézdéni
vlastniktl k zaloZeni SVJ po poklesu spoluvlastnického podilu BD na spole¢nych ¢astech domu pod 50%, a to v
terminu do 2 let po nabyti G¢innosti této novely, tj. do 31.8.2020. Tato povinnost se v§ak nyni tyké i domu, kde
byl spoluvlastnicky podil BD ke dni 1.1.2014 vyS$si nez 25% a niz$i nez 50%. V téchto domech se totiz dosud
SV1J zakladala az po poklesu spoluvlastnického podilu BD pod 25%.

Vyjimku z vySe uvedené povinnosti tvoti pouze ptipady, kdy BD splaci uvér na opravy, rekonstrukce nebo
modernizace spoleénych ¢asti domu z avérové smlouvy uzaviené pied 1.1.2014. V téchto piipadech svola BD
shromazdéni vlastnikd k zalozeni SVJ az po splaceni tohoto uvéru, nejpozdéji viak po poklesu spoluvlastnického
podilu BD pod 25%.

Dale predseda predstavenstva upozornil, Ze bude nutno zakladat SVJ také v domech, ve kterych ke dni
1.7.2000 nebyl pteveden do vlastnictvi ani jeden byt. SVJ musi byt v téchto domech ustaveno nejpozdéji pred
zahajenim prevodu 4. bytové jednotky do vlastnictvi. V opacném piipadé KN fizeni o povoleni vkladu pferusi. V
obvodu piisobnosti SBD Sumperk tomuto rezimu v soucasné dobé podléha 16 bytovych domd situovanych
pfevazné v okolnich obcich.

Regulace a méfeni tepla v bytovych domech
Vzhledem k platné legislativé dokonéilo SBD Sumperk v uplynulych letech kompletné osazovani jednotlivych

oba okalové domy ve Starém Mésté pod Snéznikem, které nebyly osazovany prvky MaR z dtivodd technicko —
ekonomickych. Soucasné byl také v dosavadnim pribéhu roku 2018 zajistén ve 32 piipadech servis RTN
spocivajici vétSinou v pfeprogramovani jednotlivych RTN a jejich nasledném piemisténi na nova otopna télesa.
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V roce 2018 opét probihaji ve vétsim mnozstvi planované vymény RTN, a to v celkem 19 domech s CZT i
domovnimi kotelnami. Tato vyména se takto po 10 letech dotkla domt v lokalitach Sumperk, Bludov,
Hanusovice, Olsany a Velké Losiny.

Domovni kotelny
Pocet domovnich kotelen, plynovych zafizeni i zajistovanych souvisejicich servist, prohlidek a revizi trvale

nartista. Za poslednich 15 let se tento pocet navysil pfiblizné o 60 %, v poétu povinnych kontrol a revizi se tento
nértst blizi ke 200 %. SBD Sumperk tak v soutasné dobé spravuje a provozuje celkem 40 domovnich kotelen,
znichZ je 35 plynovych a 5 na pevna paliva, pfevazné hnédé uhli kategorie ofech IIA. Ve 22 pfipadech
provozujeme kotelny v objektech SBD, v 18 piipadech jde o kotelny jednotlivych spolecenstvi vlastnikt. Z
hlediska vyuziti zdroju slouzi 20 kotelen pouze pro vytapéni objektt, 20 kotelen zajist'uje soucasné i ohfev teplé
vody. Dalsi plynovou domovni kotelnu pro objekt v nasi spravé provozuje firma Sateza a.s., a to v objektu 8.
kvétna 22.

Revize, odborné prohlidky a kontroly kotelen (kotle, plynova zafizeni, plynovody, hotaky, ¢idla detektori
uniku plynu, ¢isténi hotaku, revize elektro, prohlidky s Cisténim komind a revize i tlakové zkousky tlakovych
nadob) jsou na kotelndch zajistovany dodavatelsky dle stanoveného harmonogramu a vzniklé zdvady jsou
pribézné odstranovany. Obdobné probihd zajistovani vesSkerych Skoleni obsluh kotelen, plynovych zafizeni,
plynovodi a jednotlivych druht tlakovych nadob. V souladu s platnou legislativou jsou kotelny také periodicky
posuzovany energetickym auditorem, a to po strdnce uc¢innosti, dimenzovani vykonu, vhodnosti instalovanych
kotlii, rozvodii a druhu paliva. Dalsi povinné prohlidky kotelen zajist'uje autorizovana kominicka firma.

Hlavnim soucasnym problémem domovnich kotelen se stava jejich stafi a s nim souvisejici zvySujici se
poruchovost, ktera se vétSinou projevi vzdy na pocatku nové topné sezony. Mnohé kotelny jiz prekrocily
planovanou zivotnost 15 let a bylo by nanejvys vhodné planovat jejich postupnou rekonstrukci a modernizaci.
Navic je potfeba si uvédomit, Ze na nékteré typy kotlll je jiz témeétf nemozné sehnat nadhradni dily a mnohdy 1
firmu, kterd by pak takovou kotelnu servisovala. Je proto nezbytné nutné, aby samospravy a vybory SVIJ
dotéenych domt zajistily neprodlené dostatecné mnozstvi financnich prostfedk na pfipadnou rekonstrukci
kotelen. V letosnim roce se i proto provedly kompletni rekonstrukce kotelen Kosmonautti 10, 12 nebo 8. kvétna
22.

Dalsim problémem je nedostatek reviznich technikd (zejména v oblasti TN) i zplsob provadéni kontrol a
revizi plynu. Diky novéjsim pfistrojim se zvysuji pocty naméfenych unikt plynu, jejichz okamzité — a povinné —
odstranéni muze byt v nékterych piipadech kontraproduktivni. Problémem jsou v nékterych ptipadech také
neadekvatni pozadavky zastupcl n€kterych domi, které mohou byt dany jak odbornou neznalosti, tak odmitanim
respektovat pozadavky platné legislativy

Vytahy

Vytahy v majetku a spravé SBD Sumperk servisuji — s vyjimkou dvou doma SVJ, kterymi jsou Hanusovice
229 a Prievidzska 3 — dvé firmy, a to Liftmont a Schindler. Jedna se pfitom celkem o 124 vytaht. U vSech vytaht
se zabezpecuji nejen pravidelné Ctvrtletni servisni prohlidky, ale také odborné zkousky a inspekéni prohlidky. Na
zakladé¢ dohody mezi SBD a dodavatelskymi firmami jsou tyto revize vyhrazenych technickych zafizeni
provadény automaticky dle pfislusnych harmonogrami, a to i pro jednotlivd SVIJ, kterd jsou podle platné
legislativy povinna si tyto sama objednéavat. Proto neni mozné, aby byly veskeré odborné zkousky a inspekéni
prohlidky doptfedu skazdym SVJ pfedem opakované projednavany a odsouhlasovany, jak néktera SVIJ
v minulosti ¢asto pozadovala.

U domt SBD byly zatazeny do servisni smlouvy s firmou Schindler a pod pausalni cenu zaclenény i dalsi
servisni prace jako napi. mazani nebo vymeéna svitidel (pokud bude provadéno pfi servisu, ne na zavolani).
Jednotliva SVI maji vétSinou servisni smlouvy specifické, takze je nebylo mozné plosné meénit.

Je nutno, bohuzel, konstatovat, Ze zejména u vytah, jejichz modernizace probihala v letech 2007 az 2011, se
v soucasné dobé zacinaji projevovat jisté technické problémy, které si obCas vyzaduji i vyssi investice. Je to
mnohdy dano tim, Ze v dobé provadéné modernizace bylo na zakladé pozadavku vybord samosprav a SVJ
(vétsinou z finan¢nich diivodl) pristoupeno pouze k ¢astecné rekonstrukei vytaht.

Z nékolika domt — vétSinou Etyfpodlaznich — byly vzneseny pozadavky na provéfeni moznosti a cenovych
relaci na zfizeni novych vytahti v téchto domech. SBD tyto moznosti projednalo a vysledky predaly vyborim
samosprav a SVJ, které vSak nakonec zajem o realizaci neprojevily.

Veskeré blizsi informace o zalezitostech tykajicich se dodavek tepla a teplé vody, jejich regulace a méfeni,
instalace pomérovych meéfi¢u tepla, provozu a kontrol domovnich kotelen i provozu vytaht, véetné jejich
servisu, revizi i oprav, jsou pro predsedy jednotlivych samosprav i SVJ trvale k dispozici u energetika SBD.

Prikazy energetické naro¢nosti budovy (PENB)
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V soucasné dobé maji vSechny druzstevni domy s podlahovou plochou do i nad 1500 m2 zpracovan Prikaz
energetické narocnosti budovy, ¢imz je dodrzen zakonny termin 1.1.2017. Nejsou vSak dosud zpracovany PENB
pro 13 spoleéenstvi vlastnikii jednotek, u kterych SBD Sumperk neobdrzelo pozadavek piislusného vyboru SVIJ.
Blizsi informace tykajici se Prukazi energetické naro¢nosti budovy jsou k dispozici u bytovych techniki.

Vyména vodoméra

S ucinnosti od 1.1.2012 byla schvalena Vyhlaska ¢. 285/2011 Sb., kterou se sjednocuje platnost ovétreni
vodomeért na studenou a teplou vodu na dobu 5 let. Po pozitivnich zkuSenostech s dalkovym - radiovym odectem
méficich ¢idel na radiatorech nabizime mozZnost pouziti této varianty také u vodoméru. Zastupci bytovych domd,
kteti maji zdjem o vodoméry s dalkovym - radiovym odeftem museji tento pozadavek nahlasit do konce
letosniho roku pfislusnému bytovému technikovi. Nabidkova cena vodoméru bez radiového odeétu ¢ini 480,70
K¢ véetné DPH 15%. Nabidkova cena vodoméru s radiovym odectem ¢ini 814,20 K¢ véetné DPH 15%. Blizsi
informace tykajici se vymény vodoméri jsou k dispozici u bytovych techniki.

Cisténi fasad bytovych domi

Soucasti technické specifikace pro zatepleni fasad bytovych domtl je mimo jiné doporuceni k cisténi
povrchi téchto fasad, ke kterému by mélo dochazet v rozmezi 3 az 8 let. Vlivem vlhka a nedostatku slune¢niho
svitu totiz nemohou zdi ndlezit¢ proschnout, coz se nejcastéji projevuje zejména na severni stran¢ domu. Na
neocCi§téném povrchu se pak postupné vytvaii kolonie mikroorganismi, které nendvratné znehodnoti fasadu
celého bytového domu. Z téchto divodi doporucujeme provést vycisténi fasady a aplikaci fungicidniho nasttiku.
Ceny téchto praci se pohybuji v rozmezi 80,- az 150,- K&/m?. Informace o provadgjicich firmach jsou k dispozici
u technikt SBD Sumperk.

Cisténi odvétravacich Sachet

Problém c¢isténi odvétravacich Sachet a potrubi fesi v soucasné dobé¢ jiz nékolik firem. V prvni fazi se jedna
o revizi souCasného stavu, kdy se pomoci profesionalni inspekéni kamery zjisti mira znecisténi celé odvétravaci
Sachty. Na zakladé vysledku revize nasleduje druha faze, kterou je suché ¢isténi odvétravacich Sachet s pouzitim
rotacnich kartacti. Po dokonalém vycisténi se po celé délce odvétravacich Sachet provadi dezinfekce povrchu
stén. Celé toto Cisténi se provadi ze stiechy domu, bez vstupu do bytu. Cena za diagnostiku odvétravaci Sachty je

NN

tykajici se ¢isténi odvétravacich sachet jsou k dispozici u piedsedy piedstavenstva.

Cisténi otopnych soustav a rozvodii teplé vody

Stejné jako v loiiském roce predlozil pfedseda predstavenstva nabidku chemického €isténi otopnych soustav
v objektech bytovych domil, se kterym ma SBD Sumperk pozitivni zkuSenosti zejména v oblasti sniZeni
energetické naro¢nosti budov a zvySeni vyhfevnosti rozvodii a otopnych téles. Dalsi nabidka se pak tykala
chemického Cisténi rozvodi teplé vody. Tento proces spo¢iva v odstranéni sedimentt, kald a inkrustd ze
zasobnikl a potrubi teplé vody, nebot’ tyto usazeniny ztézuji dezinfekei, brani fadné regulaci systému v tlaku,
teploté i pritoku a zejména umoznuji rozvoj a piezivani mikroflory neboli tzv. biofilmt na vnitinim povrchu
potrubi v rozvodech, které se mohou stat zdrojem nakazy, a to zejména u osob s oslabenym imunitnim systémem
vdechnutim vodni mlhy pfi sprchovani. Odstranénim usazenin se pak kromé snizeni mozZnosti nakazy maximalné
zlepsi pritok teplé vody a prodlouZi se také zivotnost potrubi.

Proces chemického ¢isténi otopnych soustav a rozvodu teplé vody v bytovych domech je rovnéz podporovan
SCMBD Praha, ktery v ramci metodické pomoci svym &lenskym druzstviim jednoznaéné doporuduje pravidelné
provadéni sanitace a udrzby vnitinich rozvodl otopnych soustav a teplé vody v bytovém domé, za jejichz stav
nese majitel, spolumajitel, resp. sprdvce objektu odpoveédnost.

s

jsou k dispozici u predsedy predstavenstva.

Zabezpeceni bytovych domt

V této souvislosti se predseda predstavenstva zminil o nabidce firmy JABLOTRON SECURITY a.s.
tykajici se zabezpecCeni vstupnich dvefi zamkem se samozamykaci funkci s pfistupovym systémem
prostfednictvim ¢ipti pro az 300 uzivatelt. Soucasti systému je vybaveni objektu alarmem, jehoz detektory v
ptipad¢ naruseni vysilaji signal Tisnové lince. Operatofi Tisiové linky pak okamzité informuji zdkaznika a
vysilaji zasahovou jednotku. Pofizovaci cena tohoto zafizeni véetn¢ montaze predstavuje cca 50.000,- K¢ na 1
vchod do domu, pficemz mési¢ni pausal za stiezeni Tisiiovou linkou a vyjezdy zasahové jednotky ¢ini 870,- K¢
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(v€etn¢ DPH). Vyssi variantou pak je tzv. videoverifikace, kdy operator Tisniové linky po piijeti signélu provede
prostfednictvim videozdznamu vizuéalni kontrolu poplachové udalosti a po zjisténi mimoradné udalosti informuje
Policii CR a vysild zasahovou jednotku, kterd dorazi na misto v priméru do 10 minut. V tomto piipadé
predstavuje mésicni pausal ¢astku cca 1000,- K¢ (véetné DPH).

Oblast pozarni ochrany

SBD Sumperk zaji§tuje kontrolu a udrzbu prostiedkd pozarni ochrany v bytovych domech a rovnéz

provedeni pravidelné roéni pozarni prohlidky objektd. Tato povinnost vyplyva ze zakona o pozarni ochrané.
Piipadné nedostatky jsou pribézné odstraiovany. Presto je tfeba dbat na udrzovani potadku ve spoleénych
prostorach, zejména na to, aby byly trvale volné prichodné komunikaéni prostory (chodby, schodisté apod.),
které jsou soucasti inikovych cest, a to tak, aby nebyla omezena nebo ohrozena evakuace nebo zachranné prace.
Rovnéz na pfipojovacich potrubich ve spolecnych prostorach nesmi byt odlozeny zadné véci.
Dale ptedseda predstavenstva upozornil na parkovani motocykld ve spolecnych prostorach, kde je potieba si
uvédomit, ze stavbu lze dle platného stavebniho fadu uZivat jen za G¢elem k tomu ur¢enym v kolauda¢nim
rozhodnuti, poptipadé ve stavebnim povoleni. Pro motorova vozidla jsou vyhrazeny garaze, garazova stani nebo
odstavné plochy. Z hlediska moznosti parkovani ve spole¢nych prostorach domu lze motocykly zafadit do dvou
skupin, a to na motocykly s obsahem valcti motoru do 50 cm?® a nad 50 cm?®.

Motocykly s obsahem valci do 50 cm® mohou byt uloZeny v prostorach urcenych k tschové kol a
kocarki, nesmi vSak dochazet k uniku ropnych latek (benzin, olej) a nesmi byt zneli§t’ovany spole¢né
prostory v domé od blata. V piipadé znecisténi spolecného prostoru je majitel vozidla povinen tento prostor
neprodlené uklidit. V piipad¢ poskozeni vnitiniho prostoru domu pfi pfemistovani vozidla je majitel povinen
Skodu neprodlené a na své naklady odstranit.

Motocykly s obsahem valcti vy$§im nez 50 cm® jsou povaZovany za jednostopa motorova vozidla, ktera
musi byt uloZena v prostorach kolaudovanych jako garize.

V zévéru predseda predstavenstva uvedl, ze cilem zpravy bylo poskytnuti zékladnich informaci o
problematice, se kterou se pfitomni pii vykonu své funkce setkavaji. K ziskani podrobnych informaci tykajicich
se konkrétnich piipadt pak zajemctim doporucil osobni navstévu na SBD Sumperk.

K bodu 3)

Zpravu ekonomického useku prednesla p. Kamlerova.

e  Statistické udaje
Celkovy pocet spravovanych jednotek ke konci roku 2017 pfedstavoval 5.587 bytovych jednotek a 92
garazi. Z celkového poctu bytovych jednotek bylo ve vlastnictvi druzstva 2.096 bytovych jednotek. Dale
druzstvo spravuje 3.110 byt, které byly pfevedeny v souladu s platnou legislativou do vlastnictvi ¢lent.
Mimo uvedené jednotky spravovalo k uvedenému datu 381 jednotek, které byly do spravy prevzaty od
jinych spravei. Od 1.1.2018 byly pievzaty do spravy SVJI nam.Republiky 1-5, Sumperk (52 b.j.+3 nebyt.j.),
SVJ U Sanatoria 8 (7 b.j.) aod 1.4.2018 SVJ Lou¢na n.D.95
Mandétni smlouvy s nove zalozenymi spolecenstvimi:
- 0d 1.5.2018 — 8.kvétna 54-56 (38 b.j.),
- 0d 1.6.2018 — Zahradni 1,3,5 (33 b.j.)
-0d 1.7.2018 - Lidicka 17 (16 b.j.)
K poslednimu dni mésice zati 2018 zabezpecuje nase druzstvo spravu pro 129 pravnickych osob.
Pro vSechny spravované subjekty je zpracovavana kazdoro¢né ucetni zavérka. Za rok 2017 byly
vSechny uzavérky opatfeny podpisovym zdznamem a zvefejnény ve sbirce listin u rejstiikového soudu. U 5
subjekti bylo podano pfiznani k dani z piijmu pravnickych osob.

e  Hospodareni druistva

Shromazdéni delegati SBD Sumperk dne 19.dubna 2018 projednalo a schvalilo fadnou roéni ucetni
zavérku za rok 2017. Celkové vytvoreny zisk po pfisluSném zdanéni Cinil 394.004,- K¢. Shromazdeéni
delegatd schvalilo rozdéleni uvedeného hospodaiského vysledku takto: Pridél samospravam z podnikani do
statutarniho fondu ve vysi 274.395,- K¢ a ptidél do socialniho fondu ve vysi 119.609 K¢.

Pokud se tyka hospodateni v roce 2018 jsou pravidelné projednavany ¢tvrtletni vysledky hospodateni
na schiizich pfedstavenstva. Ke 30.6. letosniho roku byl vykazan hruby zisk ve vysi 731 tis.K¢. Ke 30.6.2018 byl
souhrn financnich prostfedkit na DZODI u druzstevnich domt 53.530 tis.K¢. Souhrn finan¢nich prostfedkl na
DZODI u vsech spravovanych spolecCenstvi vlastnikii ke stejnému datu ¢inil 73.608 tis.K¢. Vysi tvorby
prostiedki na DZODI (dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice) si stanovuje Clenska schiize
samospravy nebo shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek. Pokud tedy chtéji domy upravit tuto polozku
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s platnosti od 1.ledna 2019, je nezbytné predat sviij poZadavek formou zapisu z jednani ¢lenské schuze,
prip. zapisu z jednani spoleenstvi vlastnikii jednotek nejpozdéji do konce mésice listopadu t.r.

o  Funkciondiské odmény

V roce 2015 byla pfijata smérnice pro odménovani ¢lend organti druzstva ¢.43/2015. V navaznosti na
tuto smérnici projednalo predstavenstvo druzstva dne 4.9.2018 ,Provadéci pokyny“ k této smérnici, a to k
naplnéni ¢lanku 3, odstavec 11, ktery fesi odménovani ¢lenti samosprav za rok 2018. Uvedené provadéci pokyny
obdrzeli zGcastnéni spolu s materidly ke svolani Clenské schlize, pfip. shromazdéni vlastnikti v domech bez
pravni subjektivity.

Rozdéleni funkcionaiskych odmén musi byt dodano na sekretariat SBD Sumperk nejpozdéji do konce
mésice Fijna t.r. Za spravnost udaji obsazenych v ndvrhu na odmény nese zodpovédnost predkladatel navrhu, tj.
predseda samospravy, piip. povéfend osoba. SBD Sumperk zajisti vyplaceni odmén zaslanim na Gdet ¢lena
vyboru samospravy. V piipadé, Ze nebude uvedeno ¢islo uctu, bude odména zaslana postovni poukazkou.

K této problematice je potieba zduraznit, Ze se jedna o funkcionaiské odmény, u kterych bude
postupovano v souladu s predpisy v oblasti zdanovani fyzickych osob a odvodu vefejnopravniho pojisténi. Tzn.,
ze pfi odménach za vykon funkce ptesahujicich ¢astku 2.500,- K¢ bude kromé odvodu dané€ z pfijmu proveden
odvod pojisténi na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi za funkciondfe i za organizaci.

e  Predpisy najmu 2019

U pravnickych osob, které vznikly v souladu s platnou legislativou, vyplyva povinnost zpracovani
rozpoctu nakladl a vydaji z mandatnich smluv, které jsou uzavieny mezi spravcem a vyborem spolecenstvi. Ve
vétsingé domul zlistavaji rozpocty na stejné cenové trovni jako pro rok 2018. Materidly by mély byt projednany na
shromazdéni vlastnikid jednotek a o projednani by mél byt vyhotoven zapis s vysledkem hlasovani.

V ramci druzstevnich domu jiz ve vétSiné piipadd existuje smiSené vlastnictvi bytl, tzn. existuji v
domech spolecenstvi vlastnikli jednotek bez pravni subjektivity. Materialy tykajici se rozpocti naklada a vydaja
na rok 2019 byly predany predsediim samosprav.

U vsech spravovanych bytl, a to bez ohledu na jejich vlastnictvi, je stanovena mésicni vySe thrad zaloh na
dodavané sluzby a polozkové vymezeni stalych plateb.

e Provozni niaklad za vykon spravy je stanoven v souladu s vnitrodruzstevni smérnici ¢. 40/2014 —
Sazebnik uhrad za ¢innost a ikony druzstva:

- ¢len-najemce 152,- K¢/més./b.j.

- vlastnik 184,- K¢&/més.

- vlastnik v novém SVJ 207,- K&/més. (v¢.DPH), a to pro prvni rok vykonu spravy. Pro nasledujici

roky se snizuje sazba zpét na 184,- K&/més.

e Tvorba prostiedkii na opravy — polozka DZODI (dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né
investice) se zméni pouze tam, kde o tom rozhodla ¢lenska schiize samospravy nebo shromazdéni
spolecenstvi vlastnikd jednotek.

e Cena vodného a stoéného od SPVS a.s. pro rok 2019 vychazi z ceny stanovené pro lokalitu Sumperk
pro rok letosni rok, a to ve vysi 88,58 K&/m3 (vodné 44,92 K¢&/m3 a stoéné 43,66 K&/m3.

o U elektrické energie do spolecnych prostor bytovych domii ve spoluvlastnictvi druzstva a na provoz
vytahtl v téchto domech je od 1.11.2012 dodavatelem CENTROPOL ENERGY, a.s.

e Pro domy ve spoluvlastnictvi SBD Sumperk, kde je dodavka tepla zabezpedovana prostiednictvim
domovnich kotelen, je dodavka plynu smluvné oSetfena rovnéz pies spolecnost CENTROPOL
ENERGY, a.s. Pro roky 2019-2020 byla jiz dohodnuta cena ve vysi 595,- K/MWh.

® V oblasti pojisténi se SBD Sumperk piipojilo k ramcové pojistné smlouvé, ktera byla uzaviena mezi
SCMBD a Kooperativou na obdobi let 2015-2019. Pod smlouvu jsou pojistény témé viechny domy ve
spravé druzstva a pojistné hodnoty jsou stanoveny dle velikostnich kategorii bytd v jednotlivych
domech. Pojisténi je sjednano v rozsahu: pojisténi majetku (poSkozeni jakoukoliv Zivelni udalosti
v rozsahu ALL RISK), pojisténi odpovédnosti za ujmu, pojisténi pro piipad odcizeni, pojisténi pro
piipad vandalismu. Mezi doplikova pojisténi patii pojisténi skel, pojisténi nepiimého uderu blesku,
pojisténi nakladt na nahradni ubytovani v souvislosti s Zivelnou udalosti, pojisténi elektroniky, pojisténi
uniku vody, pojisténi desinfekénich a desinsekénich nakladd, pojisténi potrubi a rozvoda.

Kazdoro¢né dochazi k aktualizaci produkti v ramci zminéné pojistné smlouvy a od toho se odviji i
souhrnna vySe pojistovaného majetku. Pro leto$ni rok se jedna o hodnotu 6,5 miliardy K¢. Pojistné z
uvedeného majetku bylo propocteno po uplatnéni slev na 1.080 tis.K¢.

e Uklid spoleénych &asti domu, a to na zakladé uzavienych smluv s poskytovateli této sluzby. Vybér
firmy na tklid je vzdy na pfislusném domé.

° Rozuctovani ndklady - teplo
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Od 1.ledna 2016 vstoupila v platnost nova Vyhlaska ¢.269/2015 Sb., o rozactovani nakladd na vytapéni a
spole¢nou pripravu teplé vody pro diim. Vy3i zakladni slozky uréil poskytovatel sluzby, tj. SBD Sumperk
na jednani shromazdéni delegatii dne 21.4.2016, a to ve vysi 40 %. Stejna vySe plati i pro rozactovani za
rok 2018 i nasledujici obdobi.

Pokud se tyka SVJ, stanovili si vys$i zakladni slozky rovnéz v priibéhu roku 2016. Pro pfipad, Ze by vybory
spolecenstvi vlastnikd chtély ménit pro rok 2019 pomér mezi zakladni a spotiebni slozkou, vyzyvame zastupce
domi, aby piedlozili spravci rozhodnuti shromazdéni spoleéenstvi vlastnikii do konce letosniho roku.

. Zpiisob rozuctovani nakladii na sluzby mezi jednotlivé piijemce sluZeb

V navaznosti na zakon ¢.67/2013 Sb. byla shroméazdénim delegatt naseho druzstva dne 5.12.2013 piijata
vnitrodruzstevni smérnice ¢. 38/2013 o najjemném z druzstevnich byt a nebytovych prostor. VSem zastupcim
druzstevnich domt byla ptfedana piiloha ,,Zpisob rozictovani naklada na sluzby na jednotlivé prijemce
sluZzeb®. Zastupci SVJ pievzali rovnéZ uvedeny formulaf s pozadavkem na doplnéni a vraceni zpét k rukam
spravce. Je potieba shromazdénim spoleCenstvi rozhodnout, jakym zpisobem se bude rozpocitdvat naklad na
studenou vodu, na spolec¢nou el.energii, naklad na el.energii pro provoz vytahu a naklady na uklid domu.
Pfi rozhodovani na shroméazdéni ma kazdy vlastnik pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech. Shromézdeéni je zplsobilé se usnaset za ptitomnosti vlastnikti jednotek, ktefi maji vétsSinu vsech hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikti, pokud neni ve stanovach ujednano
jinak. Pokud si jednotlivé pravnické osoby nepiijmou vlastni piedpis k FeSeni této problematiky, bude
postupovano dle uvedeného zakona.

®  Pohledavky 7 nagjemného

Ke konci zaii 2018 predstavoval souhrn dluznych ¢astek u bytd v ramci SBD Sumperk &astku 1.596
tis.K&. V 1.2018 se podafilo obsadit 1 uvolnény byt v Sumperku po dluznicich. U OS v Sumperku je aktudlng
podéna Zaloba na vyklizeni dalsiho druzstevniho bytu pro neplaceni ndjemného.

Od pocatku letosniho roku piistoupilo predstavenstvo druzstva ve 2 pfipadech k vydani vystrahy pted
vylou€enim ¢lent z druzstva a v 1 ptipadé doslo k vylouceni z fad ¢lend druzstva v¢. zaniku najmu k bytu.

Rada vlastnikii bytd neplni své zdkonné povinnosti a nehradi tthrady spojené s uzivanim bytu.
Vymabhatelnost téchto dluh ze strany SVI je problematickd a pies vyuziti vSech dostupnych legislativnich
nastrojii v mnoha pfipadech nerealnd. Sousedé dluznika jsou pak pfimo poskozovani tim, Ze musi za neplatice
hradit jejich zavazky vuci SVIJ.

o Dotace,uvéry

V oblasti financovani je pristupny dotacni titul PANEL 2013+, kterého se vSak nevyuziva, jelikoz

urokové sazby nejsou vyrazné nizsi nez u klasickych bankovnich uvéra.
V programu Nova Zelena usporam je mozné ziskat podporu na opatieni ke snizovani energetické narocnosti
stavajicich rodinnych domi na uzemi celé CR & bytovych domti v Praze, nahradu neekologického zdroje tepla,
instalaci solarnich termickych a fotovoltaickych systéml ¢&i vystavbu rodinnych domu s velmi nizkou
energetickou narocnosti.

Vlastnici bytovych domit mimo Prahu mohou zadat o dotaci z Integrovaného regionélniho opera¢niho
programu. Pocatkem letosniho roku zvefejnil fidici organ IROP 78.vyzvu ,,Energetické uspory v bytovych
domech III“. Zadosti o tuto podporu Ize podat od 2.2.2018 do 29.11.2019. Jiz pii predchozi upravé podminek
doslo k rozsifeni moznosti ¢erpani podpory na zdroje tepla, fotovoltaické systémy, jednotky pro kombinovanou
vyrobu elektfiny a tepla.

U tohoto programu je povinnost provést vybérové fizeni a je nutné se fidit metodickym pokynem pro
zadavani zakazek. Podminky administrace dotace jsou velice piisné, a urcité se vyplati feSit cely proces
s odborniky, ktefi maji zkuSenosti s dotacemi evropského formatu a s problematikou bytovych domu.

Z domi, které mame ve sprave, letos realizuji revitalizaci domu s vyuzitim dotace IROP nasledujici
spolecCenstvi vlastniki - Revolu¢ni 34,34a,36, Kamenna 97, Oskava 57, Lou¢na nad Desnou 76,77 a
Kosmonautti 10-12.
byly sjednany u CSOB a.s a jedna se o domy Jindfichov 81-82 a Libina 750. Pfijeti t&chto Givéri bylo schvaleno
shroméazdénim delegatti SBD Sumperk dne 19.4.2018.

e Bytové domy bez bariér
Dal§im zajimavym programem vyhlaSenym Ministerstvem pro mistni rozvoj CR je program pod
nazvem Bytové domy bez bariér. Program cili na zkvalitnéni bytového fondu odstranénim bariér pfi vstupu do
domu a do vytahu a vystavbou vytahti v domech, které jim nejsou vybaveny a u kterych jsou k tomu stavebné
technické predpoklady. Pro letoSni rok je program uzavien a predpoklada se jeho otevieni pro rok 2019.
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e GDPR - Ochrana osobnich udaju

Dnem 25.5.2018 nabylo t¢innosti Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich idaji). V kvétnu t.r. jsme vSem spoleenstvim vlastnikti
predali praktické navody v oblasti ochrany osobnich udaji, které by mély pfispét k nastaveni vztahu mezi SVJ a
jednotlivymi vlastniky v pfislusném domé. V pisemnych materialech, které byly pfi prezenci predany zastupctim
spolecenstvi, byly ve 2 vyhotovenich pfipraveny uvedené smlouvy. Ve smlouve jsou vyspecifikovany udaje, ke
kterym je SBD Sumperk jako zpracovateli udélen pokyn a zmocnéni ke zpracovani osobnich idajii v rozsahu a
zpusobu zpracovani. Prava a povinnosti jsou vymezeny jak na strané zpracovatele, tak i na strané spravce. Za
spravce se povazuje prislusné spolecenstvi vlastniki jednotek.

Po podpisu Smlouvy o zpracovani osobnich udaji je nutné nejpozdéji do 30.11.2018 vratit jedno
vyhotoveni do kancelaie SBD Sumperk. Nezapomeiite uvést na oba vytisky i datum podpisu uvedené smlouvy.

Dalsim dokumentem, ktery se pfipravuje pro tGcely spolecenstvi vlastnikii je ,,Souhlas se zpracovanim
osobnich udaju®, ktery by mél osetfit osobni tdaje bydlicich vdomé ve vztahu ke spolecenstvi vlastniku. Jiz
vkvétnu tr. jsme vyzvali vSechny zastupce spoleCenstvi k nahldSeni e-mailovych adres, abychom mohli
ptislusny formuléf ,,souhlasu® zaslat v elektronické podobé. Predpokladam, ze formulafr zasleme nejpozdéji do
konce listopadu t.r. na dosud zndmé e-mailové adresy.

e  HildSeni stavu spotieby vody a poctu osob

Za&atkem listopadu, spolu s vypisem DZODI za 3.¢&tvrtleti t.r., bude SBD Sumperk rozesilat formulate
,,Odecty stavu bytovych métidel na studenou a teplou vodu ke 31.12.2018* a formulafe ,,PocCet osob za obdobi
roku 2018“. U odectli studené vody je potieba mimo udaje z jednotlivych bytd vyplnit i udaj konecného stavu
patniho vodoméru, ktery slouzi pro fakturaci od jednotlivych dodavatelti. Vyplnéné formulare se musi odevzdat
do 19.prosince 2018 do kancelate ¢. 206 — p. Zitové.

V domech, kde jsou domovni plynové kotelny, se vzdy v zavéru roku musi provést mimoiadna

fakturace ke 31.12. Je nutné nahlasit konecné stavy plynoméra nejpozdéji do 3.ledna 2018 na tel. p.Zitove, ktera
zpracovava podklady pro vyuctovani, nebo na tel. p. Cabaka, energetika druzstva.

Zavérem p. Kamlerova pod¢kovala za dodani vySe uvedenych materialti a soucasné podékovala za spolupraci, za
ochotu a trpélivost pii vykonu funkci.

K bodu 4)
Diskusni pfispévky nebyly pfedneseny.

K bodu S)

Zaveérem Ing. Sojka, Ph.D. ptipomnél pfedsedim samosprav (povérenym osobam), kteti byli povéteni
fizenim shromazdéni spolecenstvi vlastniki ve svych domech, Ze termin ukonceni schtizi byl piedstavenstvem
stanoven na 20.11.2018 a termin odevzdani vyplnénych dokumenti (prezencni listina, doklad o hlasovani, zapis
z jednani a plna moc) na sekretariat druzstva byl stanoven na 30.11.2018. Za uskutecnéni SSV a za zpracovani
vSech dokumenttii nalezi predsediim samosprav (povétenym osobam) odmeéna ve vysi 300,- K¢, ktera bude
vyplacena ve vyplatnim terminu za mésic bfezen 2019.

Poté Ing. Sojka pod€koval vSem pfitomnym za uspéSnou spolupraci v uplynulém roce a popial jim hodné sil
a pevné nervy pii dals$im vykonu jejich funkce.
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Ing. Jaromir Sojka, Ph.D.
predseda predstavenstva



