Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 13228001 Sumperk

Zapis
z Aktivu pFedsedi samosprav a zastupic domii ve spraw SBD Sumperk
konaného dne 6.11.2014 v 16:00 hod.
v Restauraci Devitka, Husitska 2635/2, Sumperk

Pritomni: viz preseini listina

Program: 1) Zahajeni
2) Zprava ekonomického Useku
3) Zprava technického Useku
4) Diskuse
5) Zawr

K bodu 1)

Aktiv predsed samosprav zahajilfpdseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.BiviRal predsedy
samosprav, zastupce dbnve spra¥ SBD Sumperk,cleny predstavenstva a@leny kontrolni komise a
konstatoval, Ze toto setkani kazdim® svolava pedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva Sumperk z
Ucelem poskytnuti aktualnich informaci z oblasti miaekonomické a technické.

V Gvodu pedseda fedstavenstvaifpomnrgl piitomnym zastupiom spol€enstvi vlastnik jednotek s pravni
subjektivitou (dale jen ,spolenstvi) povinnost, kterou spdenstvim uklada nova legislativa platna od
1.1.2014. Touto povinnosti jgippasobeni stanov spalenstvi nové pravni Upravdo 3 let od nabyti dinnosti
zakona¢.90/2012 Sh., zakon o obchodnich korporacich (d@lK), tedy v terminu do 31.12.2016. Pokud vSak
v ndzvu spol&enstvi schazi slovgvlastniki* (jedna se napo ¢asto pouzivany naze@poleéenstvi pro dim .

..... “), je nutno pizpisobit stanovy nové pravni Upkado 2 let od nabyti dinnosti ZOK, tedy v terminu do
31.12.2015. Dvodem k pizptisobeni stanov spalenstvi nové pravni Upréaw kratSim terminu nez stanovi
zakon vSak rize byt také vnini poteba rkkterych spoléenstvi vyvolana nap uplynutim funkniho obdobi
¢leni vyboru, pozadavkem na 2mu hlasovaciho kvéra, pgebou zavedeni institutu korespondaimo
hlasovani (tzv. hlasovani ,per rollam“) apod. VesB Fipadech se vSak do dobyijpti novych stanowidi
pravni pondry spolé&enstvi dosavadnimi stanovami s vyjimkou ustanovéméra odporuji donucujicim
ustanovenim NOZ.

K bodu 2)

P. Kamlerova v Uvodrifasti uvedla, ze vykon spravy je r@&ih do rikolika skupin. Sprava druzstevnich
byt je vykonavana na zaklashajemni smlouvy, sprava liyprevedenych do viastnictvi na zakégoiikaznich
smluv s jednotlivymi vlastniky a sprava pro prasaobjekty — spok&enstvi vlastnil jednotek a jednodomova
druzstva - na zakl&smlouvy o vykonu spravy. Ke dni 1.1.2014 jsmievaali do spravy i 8.kwtna 22 (7
jednotek) a ke dni 1.6.2014uth Prievidzska 29 (12 jednotek). Ke konci roku 2@38& ukorgena sprava pro 39
jednotek v apartmanovém deéme Velkych Losinach a 46 b.j. Temenicka 21,23umBerku. Od 1.1.2014
doslo k uzaieni mandatni smlouvy se zastupci domu Evaldovasg53@ b.j.), kde pofpvodu byl do
vlastnictvi vznikla v souladu se zakonem nova pidinosoba. DalSim domem, kde podil druzstva pbkled
25 % a ze zakona vznikla pravnicka osoba, liyh &Evaldova 36-42 (o0 64 b.j.). Mandatni smlouva ikon
spravy byla uzaena od 1.6.2014. V soasné doé probiha zakladani pravnickych osob u dalSich 5
druZstevnich dof a to: Velké Losiny 528-529, Sumavska 18-22, 1kdid5, Gagarinova 25-27 a Gagarinova
29-31. U ¥&chto doniti probkshly jiz schize za dasti notée aceka se na jejich zapis do obchodniho ¥éjat Bez
zapateni €chto 5 dond ma nase druzstvo uz@no celko¢ 93 mandatnich smluv o vykonu spravy.

Poplatek za spravu:

Provozni nakladyeSi vnitrodruzstevni stmice ¢. 40/2014 — Sazebnik Uhrad @anost a Gkony druzstva. Zni
této snérnice je uvéejréno na internetovych strankach www.sbdsumperk.czatiihza vykon spravy éena-
najemd predstavujicastku 130,- K/b.j./mésicné. U vlastniki ¢ini mésicni dhrada za vykon sprav 184,¢.KU
pravnickych osob, které jsou ve sp¥am druzstva 1.rok od vzniku pravnické osotipi poplatek 207,-
Ké/b.j./mesicné. Ve vztahu k vlastniim je nutno doplnit, Ze jednotlivé sazby jsou ovlinm zakladni sazbou
DPH ve vysi 21 %. VySe jednotlivych sazealsthva v nezgnéné podob i pro rok nasledujici.

Faktury za prace u spolienstvi vlastnik jednotek:

Pti opravach ve spolmych ¢astech domu na zéklagmlouvy o dilo nebo objednavky je vétding pripad:
faktura s v¢islenim naklad zaslana fimo k rukam spravce. Séésti faktury jsou Udaje pro zaplaceni. Co vSak
tyto faktury ve ¥tSiré piipadi postradaji, je odsouhlaseni fakturiinpo statutarnimi zastupci spoénstvi
vlastnilki. Spravce se poté snazi zajistit odsouhlasenifafily aby byla dodrZzena splatnost faktur. Z mnoha
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spoleenstvi byl vznesen pozadavek, aby takovéto fakbyly nejdive dorgeny k rukam vyboru spalenstvi,
ktery tyto odsouhlasi, podepiSe a domiislusnému technikovi k proplaceni. Nebude-li tepéstup dodrzen,
spol&enstvi neuznd ifsluSnou platbu a dokonce vyhrozuje nahradou &nem prostedki po spravci.
Vzhledem k uvedenému se &mh systém likvidace faktur spdlenstvi. Postup bude jednotlivym
spoletenstvim zaslan.Tento postup se netyka pravidelse opakujicich plateb : servis vytahu, splatka&rujv
zalohové platby za vodné a &eé a vydtovani zaloh, zalohové platby za teplo a &tgirani zaloh, Ghrada za
spravu domu, Uhrada pojistného.

Najemné a vyitovani sluzeb:
Dne 14.3.2013 byl zw¥ejrén zakon¢. 67/2013 Sb., ktery s¢innosti od 1.1.2014 upravuje poskytovaniépin
spojenych s uzivanim hyta nebytovych prostor a postufi préovani zéloh za sluzby, rogdvani, vydtovani
a vypdadani nakladl na sluzby. Vnitr. sigrnice ¢. 38/2013 o ndjemném z druzstevnichibgtdruzstevnich
nebytovych prostdra Ghradach za pini spojena s uzivaninidhto byti a nebytovych prostarbyla schvalena
shromazdni delegai dne 5.12.2013. Upravuje najemné v druzstevnickedbyta druZstevnich nebytovych
prostorach a Uhrady za phi poskytovana s uZivani bytu. Cely text je k dBpona webovych strankach. Pro
pravnické osoby bude platit vySe uvedeny zako#7/2013 Sb., pokud si jednotlivé pravnické osobgijmou
vlastni fedpis kieSeni této problematiky.
® Provozni naklady— zistavaji v piStim roce na Grovni roku 2014.
® Tvorba prostiedki na opravy — polozka DZODI se z#mi pouze tam, kde o tom rozhodienskéa
schize samospravy nebo shrom&idspol&enstvi vlastniik jednotek. NavySeni musi u druzstevnich
domi projednat a schvalit, a to v souladdl.s40 odst. 3 Stanov SBD Sumperk. Pokud tedyjctdomy
upravit tuto polozku s platnosti od 1.ledna 20&5nezbytné redat suij pozadavek nejpozdji do
konce mésice listopadu 2014.
® U zalohovych plateb (teplo, TUV) dojde k Upravamzavislosti na kalkulacich cen jednotlivych
dodavatei.
® Cena vodného a stoého od SPVS, a.s. pro rok 2014 byla stanovenaroeniipredchazejiciho
kalend#&niho roku. Nejsou zatim znamy zadné informace oilestianoveni ceny narigti kalend#ni
rok.
® Od 1.11.2012 byl na zakladozhodnuti pedstavenstva schvalefeghod 0dCEZ na CENTROPOL
ENERGY, a.s. Jedna se o dodavatele silové idgktDistributorem elekiny zistava i nadal€’EZ.
Distributor elektrické energie je drzitelem licenca distribuci el.energie, provozuje distriibil
soustavu a zajislje transport elekiny z elektrarny do objekt Distributora nelze z#mit, je dan
Uzemni polohou. V souvislosti $gzhodem k CENTROPOL ENERGY, a.s. doSlor&giodu na sazbu
C01d a DO1d. Pro nésledujici rok 2015 bylo dohodlramizeni nésiéniho pausalu na 38,- K u
kazdého elektron®ru, Tato ¢astka se projevi ve vytovani zalohovych plateb u jednotlivych dbm
Pokud se tykd pravnickych osob, je moznespzamistnance SBD sjednat satku se zastupcem
spole&nosti CENTROPOL ENERGY, a.s.
® Pro domy ve spoluvlastnictvi SBD Sumperk, kde jeléaika tepla zabezpevana prosednictvim
domovnich kotelen, je dodavka plynu smléivoSetena roviz pres spolénost CENTROPOL
ENERGY, a.s. Pro rok 2015 byla jizZ dohodnuta ceaavysSi 780,- K/IMWh, totéz plati i pro &které
pravnické osoby.
® Leto3nim rokem kot platnost tileté ramcové pojistné smlouvy, ktera byla uema mezi SMBD a
Kooperativou. Pod ramcovou pojistnou smlouvu jsojiSggny ténet vSechny domy ve spréwvruzstva
a pojistné hodnoty jsou stanoveny dle velikostrketegorii byt v jednotlivych domech. Souhrnna
vySe pojifovaného majetku v r. 2014quistavovala v hodnotu 5,8 miliardycKCelkové pojistné z
uvedeného majetku bylo profieno po uplaténi slev na 975 tis. K V sowasné dob probihaji
jednani £MBD ohledré uzaveni nové ramcové pojistné smiouvy. Cela zéleZikadem ramcové
pojistné smlouvy na obdobi let 2015-2017 bude ter@ar do konce é&sice listopadu 2014.
® DalSi polozku v mnoha domech tva@éloha na Uklid spodaych ¢asti domu. Je pisba pipomenout, a
to predevsim pro ty domy, kde se pt¢&ed rozhoduji o zajigini Uklidu specializovanou firmou, Ze by
si méli na ¢lenské schizi rozhodnout i 0 tom, Ze naklady budou zahrnulp jaamostatna polozka v
mésicni Uhra@ za uzivani byt Nelze akceptovat, Ze naklady na Uklid budou hmazze prostedk
uréenych na opravy spaleych ¢asti domu. Naklady na dklid se rozftdvaji dle pétu jednotek v
dome, ale prostedky na dlouhodobé zaloze na opravy a dadg@t@vestice jsou vyt¥any a nasledhi
cerpéany dle velikosti byit

Pohledavky:
Ke konci zdi 2014 gedstavoval souhrn dluznyctastek u byt v ramci druzstva 3.607 tis.&K(251 dluznik).

Z toho u 46 dluznik je evidovan dluh nad 20 tis.¢Ka to v souhrndéini 2.750 tis. K. Pohledavky jsodadre
vymahany, probiha mnoho osobnich jednani s dluziididyp@atku letosSniho roku bylo zahdjeno soutiméni
ohledrg dluhii na najemném u 18 dluzriikBylo rozeslano 139 upominek.
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V priabéhu letoSniho roku bylo vyklizeno 8 iyt titulu dluhi na ndjemném. Uvoémé byty jsou fidélovany dle
poradniku, a to za ceny stanoverfégstavenstvem druzstva. Z uvedenych & ligou 3 v lokalig HanuSovice.
Tyto byty v8ak pro nezajemlent druzstva nejsou dosud obsazeny. Nabidka émglth byt je zveejnéna na
internetovych strdnkach druzstva a nabizi je itréapole&nost.

Exekuce nalensky podil:

Bylo zdirazreéno, Ze velice frekventovanou je exekuce postizetlénskych prav a povinnostiena druzstva,
kdy dochazi k tomu, Zeélen druZstva fichazi o vSechna sva pravéetns zaniku najmu bytu. S timto
exekwnim titulem je spojeno vyplaceni majetkoviasiti cleni druzstva k rukdm exekutora. Od roku 2013 je
také mozno, a to v souladu s § 314k¥aiského soudnih#ddu, provést drazbu podiltiena druzstva k
uzivanému bytu. Podil se proda v drafiodle gedpidi upravujicich prodej nemovitychéei. Druzstvo bude
informovano o terminu provedeni drazby. Navic os$tatenové druzstva maji v draZipredkupni pravo.
Vydrazitel se stan&lenem druzstva s pravem uzivat byt.

Vyloué¢eni zdruZstva:

Zakon o obchodnich korporacich (zakare0/2012 Sbh.), jehoz¢innost je od 1.1.2014, v § 614 uvadi obecné
davody pro vylogeni ¢lena, kterymi jsou zejména opakované poruderiskych povinnosti nebo nesphi
podminek pratlenstvi, ale také jinéidezité divody, které jsou specifikovany ve stanovach dr#sRroto je
dulezité ustanoveni stanov naseho druzstva, a torktmkcl. 12 a 13, kde jsou podrobmpropracovana prava a
povinnosti plynouci z ndjmu. Dle vySe uvedenéhoorakize zrusit najerlena pouze procesem jeho vyteni

z druZstva. Toto je obsaheth 23 stanov SBD Sumperk. Oddgtku letodniho roku byla podana vystraliedp
vylou¢enim z druzstva v 8tfpadech.

Financovani revitalizaci:

V lotiském i letoSnim roce doSlo k vyraznému poklesuizeanych akci. Toto bylo Zgobeno absenci
dotanich tituli, které by bylo mozno vyuzit na kryti vzniklych fedfi. V letech 2005-2014 bylo s vyuzitim
Gvéru revitalizovano 96 druzstevnich dénpricemz souhrnné nakladygristavovaly 340.575 tis.&KNa kryti
téchto naklad byly vyfizeny G¢ry v celkovém objemu 266.824 tis.cKV pribéhu letoSniho roku nebyla
realizovana zadna revitalizace s vyuzitinénivu druzstevnich doin Za srovnatelné obdobi bylo ve spolupraci
s vybory spoléenstvi vlastniik jednotek realizovano 45 revitalizaci, s objemeracprza 154.040 tis. &
piicemZ O¥roveé kryti gedstavovalo 119.807 tis.cKSpoluprace § vyiizovani G¥ra na revitalizaci v letoSnim
roce vyuzila d¥ spol&enstvi vlastnik jednotek, a to Lidicka 13 a Vrchlického 16-18dd&lo se o objem @w

v celkové vysSi 1.370 tis. K Problém, ktery musiesSit druzstvo nastava v okamziku, kdy v dosninvesttnim
Gvérem na revitalizaci dojde ke vzniku spig@stvi vlastnik jednotek. V ndvaznosti na novydamsky zakonik
nelze od ledna 2014rgvadt zistatek G¢ru na no¥ vzniklé spoléenstvi. V praxi to znamena, Zedavktery
byl v minulosti poskytnut bytovému druzstvu musiadale splacet bytové druzstvo. Zalezi na déhodow
vzniklym spolé&enstvim, Ze bude i nadale vybirdtstusnésastky v ramci nssicni Ghrady za uzivani byta tyto
bude pevadt na et bytového druZzstva. Na tuto problematiku navaiuposkytovani dotace z programu
PANEL.

Program PANEL 2013+ :

Vyraznym motiv&nim titulem v minulych letech byl program PANELhg prostedky slouzily ke krytkasti
arokd z Uweru. V letech 2005-2011 byla ¥igena tato dotace pro celko82 druzstevnich doina pro 6 dom ve
spoleenstvi vlastnil jednotek. Celkovy objem smiu¥rsjednané dotacgni 31.746 tis. K, pricemz dotace je
vyplacena pololethpo celou dobu splatnosti énv. Fred kazdou vyplatou je poskytovatelem dotace, kteggrm
Ceskomoravskéa z&kni a rozvojova banka, pozadovano potvrzeni, Zeve ithdre splacen. Od 1.1.2015 bude
tomuto poskytovateli zasilano jg3Potvrzeni o vySi uhrazenych Ufglelikoz to poZzaduje Statni fond rozvoje
bydleni. No¥ byl tento dotani titul otewen k 11.lednu 2013 a jeho podminky jsou podstatdliSné od
pivodniho dotaniho titulu. Podpora je poskytovana formou Urakawyhodrénych Gwra dle ndizeni viady
¢. 468/2012 Sb. Uxry jsou poskytovany s urokem jiz od vy3e 0,75 % i splatnosti Géru do 10 let. B
splatnosti U¥ru do 20 let se Urokova sazby zvySuje o 1 procenti splatnosti do 30 let se zvySuje 0 2 %.
Zéadosti do programu Panel 2013+ jsou stale Staimhaiem rozvoje bydleniipimany.

Nova Zelen& usporam:

Program znamy jakoifma podpora { realizaci energeticky Uspornych ofmti rodinnych doiy bytovych
domi a vdejnych budov. Ministerstvo Zzivotniho préeti planuje na lepSi bydleni rafitl pies miliardu
prostedki. Jedna se o podporu formou nizkai@moych U¢ri. Pro rok 2014 se uplatje tento doténi titul na
podporu véejnych budov, rodinnych daima vyneény kotli za ekologické zdroje. NejblizSi podpora bytovych
domi z tohoto programu fize byt v roce 2015,fgemz podminky poskytnuti dotace zatim nejsou znamy.

JESSICA:
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DalSi dot&ni titul - tzv. ,evropské penize“, které jsoweny na zvyhodné U¥ry pro regeneraci bytovych
domi. Vyuzit je mohou rsta, které realizuji tzv. Integrované plany rozvoigst na zlepSeni situace
v deprivovanych mstskych zonach. ksto Sumperk nema v stasné dob schvalen integrovany plan rozvoje
mésta, takZe nelze do tohoto ditého titulu vstoupit.

Zmény stanov:
Velice aktualni jsou v s@asné dob zmeny vyplyvajici z nového alanského zakoniku, které se dotykaji

Upravy stanov a Uprav nazvu sp@estvi, a to vSe zatasti notée. Tyto Upravy se nejpogjl do konce roku
2016 dotknou vSech spaknstvi vlastnik jednotek. Od letoSniho roku jsou veSkeréémynve vztahu k
obchodnimu rejgtku zpoplatiny, a to¢astkou 2.000,- K proto p. Kamlerova dopotia, aby v gipad

potreby byly vSechny z#my provedeny saiasré. DalSimu nékladu se spéenstvi nevyhnou, nelboreskeré
zmeny ve stanovach se provéiidpouze za fitomnosti notée.

Za¥rem p. Kamlerova pattovala za vzajemnou spolupraci a za ochotu diwgst @i vykonu funkci v
samospravach a spsnstvich vlastnik jednotek.

K bodu 3)

P. Horky pednesl zpravu technického Useku a zrekapitulaéiladni oblasticinnosti SBD, kterymi jsou

zejména:

e Vvyvoj oprav a Udrzby bytového fondu a stav v letoBroce,

« stavebni Upravy a udrzovaci prace,

e meieni a regulace,

e provoz domovnich kotelen,

e provoz vytalt,

* vyvoj energetické legislativy,

e prikazy energetické naknosti (PEN).

Vyvoj oprav a UudrZzby bytového fondu a stav v lefo$moce:

Zatepleni dom 2.621.191,-K GO sgechy 725.3K0¢-
GO stoupacich potrubi  1.376.461¢ K Vynina otvorovych vyplni 1.531.870,¢éK
Vyména, montaz ITN 767.332,¢K Chemick&steni radiatod 437.566,- K

Prestoze je posné kratce po provedenych revitalizacich dgnje nutno ¥novat pozornost zejména stavu
zateplenych fasad a moznosti zatékani i(ilktgal proklované diry od pték Tyto opravy lze upldbvat pges
pojisfovnu. Mize se také vyskytnout nackieré ¢asti zateplenifasa — v tomto ifjpad doporéujeme
individualni reSeni. Nadaleiptrvava ukol zajistit osifleni nastupi vytahu v domech, kde tak dosud nebylo
toto os¥tleni provedeno. Dopotovali jsmeiesSit spoléné s osétlenim vstuf, chodeb a dalSich prostor. Na
loiském aktivu jsme upozornili na nutno&Sit rekonstrukci nouzového asleni u dond s pivodnimi
niklkadmiovymi akumulatory. | v domech, kde bylaopedena repasechto akumulatar, jsou tyto jiz za
hranici fedpokladané zivotnosti a naklady na jejich enecgeti narénost, Udrzbu a séasné pozadavky na
bezp&nost jsou mnohdy vySSi nez rekonstrukU bytovych technilt jsou k dispozici cenové nabidky a
technickéreSeni rekonstrukce nouzového &bni. V letoSnim roce bylo provedeno skterych domech, které
0 to pozadaly, chemick&sSteni otopnych soustav. Vyhodnocerdinnosti zatim nelze provést s ohledem na
kratky ¢asovy odstup. K zatku listopadu tohoto roku bylo uza@no 75 smluv o dilo v celkové hodagires 9
mil. K& Mimo tyto smlouvy trvaji dlouhodobé smlouvy namdny vodongri, revize elektro, plynu,
hromosvod, deratizace, vygmy indikatofi topnych néklatl a prostedki a zd&izeni pozarni ochrany. Opravy do
10.000,- K byly dosud provedeny na podktal9 zadanek, resp. objednavek.

Stavebni Upravy a udrzovaci prace:

V uplynulém obdobi bylo evidovano 60 zenych zadosti o povoleni stavebnich Uprav. ZiskedohlaSeni
stavebnimu fadu bylo evidovano 7 Zadosti o vydani stavebnihmleoi. V sodasné dob je pipraveno k
vyfizeni dalSich 10 Zz&dosti. Déle bylo povoleno 2&amhcich praci, které se tykaly zejména ¥gnoken,
obkladi, dlazeb, omitek, podlah, #zovacich pednti a radiatod, oprav elektroinstalace apod.

Mé¥eni a requlace:

Vzhledem k platnosti a termim zékona¢. 318/2012 Sb. zahdjilo SBD Sumperk osazovani jeigioh
otopnych &les pongrovymi mefici tepla (ITN) v domech, kde dosud tot@ieni nebylo instalovano. Vetsing
piipadi se jednalo o objekty s domovnimi kotelnami, alkh @kce se tykala igkolika malo bytovych dofiy
vytapsnych z CZT, které doposudéteni tepla odmitaly (1x Sumperk, 1x Hanuovice, #iria). Sodasré

také dochéazi k vymé ITN po 10 letech u jednoho domu v limé nad Desnou. Néwby tedy v roce 2014 &o
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byt instalovano 1.292 ks ITN v 19 domech (z toh® & ve 14 domech s domovni kotelnou a 407 ks v5
domech s CZT). Vyinéno bude 63 ks ITN v 1 dotrs CZT. Na vSechny instalace ITN jsou jiz v &asné dob
uzaveny smlouvy o dilo. Instalace ITN ve vSech uvedéngomech prothnou v obdobi 09-12/2014. #éSeni
ziistavaji pouze objekty s domovni kotelnou na pewalivgn Na dm v Libing bude #ejmé do konce roku také
uzawena smlouva, s domy ve Starénds®@ pod Skznikem je&t potkdame do vydani provédiho gedpisu. Ve
vSech pipadech byly instalovany pamové nefice tepla s dalkovymipnosem dat. Sdéasré byl také ve 32
piipadech zaji&h servis ITN, spdivajici wtSinou v jemistni ITN na nova otopné&lesa.

Provoz domovnich kotelen:

SBD Sumperk v saiasné dob spravuje a provozuje celkem 33 domovnich kotetenhoto pétu je 28 kotelen
plynovych a 5 kotelen na pevna paliva. Ve 2ipbgdech provozujeme kotelny v objektech SBD, veil2adech
jde o kotelny jednotlivych spalenstvi viastnil. Z hlediska vyuziti zdrdj slouzi 18 kotelen pouze pro vyt
objeki, 15 kotelen zajidije sowasre i ohiev teplé vody. Pokud hodnotime kotelny podle kiiitéiZP, jedna se

0 2 stedni zdroje zn@Steni ovzdusi a o 19 zdribjmalych. Vzhledem k vypadi ze smlouvy na dodavku tepla
od OP se fedpoklada vznik dalSich 6 domovnich kotelen SBD/towych domech v OlSanech. Variantou je i
blokova kotelna. V souvislosti s hledanim vhodnyekeni a zvazovanim i alternativnich zdreytapni byla
dohodnuta exkurze u spoknstvi viastnii jednotek ve spr&/SBD Bruntal — jednalo se o panelovyni 24 BJ
vytapEny tepelnymicerpadly vzduch-voda. Podobné realizace by vSakSemadruzstvu neobstala v konkurenci
jinych reSeni. V pipadt zdjmu je k dispozici fotodokumentace a vlastnéwt@ni kalkulace. Revize, odborné
prohlidky a kontroly kotelen (kotle, plynovaizeni, pimyslové plynovody, hi@ky, ¢idla detekto@i Gniku
plynu, ¢isténi hadki, revize elektro, prohlidky &Stenim komirii a revize i tlakové zkouSky tlakovych nadob)
jsou na kotelnach zaji8vany dodavatelsky dle stanoveného harmonogramanikle zavady jsou fiibézné
odstraiovany. Obdob& probihd zajifovani veSkerych Skoleni a zdravotnich prohlideklutbskotelen,
plynovych zgizeni, ptimyslovych plynovod a jednotlivych drud tlakovych nadob. V souladu s platnou
legislativou jsou kotelny také periodicky posuzoyarenergetickym auditorem, a to po stranegnriosti,
dimenzovéani vykonu, vhodnosti instalovanych kottozvodi a druhu paliva. Tyto polozky byly podrabn
vyjmenovany zejména proto, ze &#znych Gvahach o cérnepla z domovnich kotelen je brana v potaz pouze
cena plynu, ktera tédasi 55-60 % slozky ceny tepla. Hlavnim &mnym problémem domovnich kotelen se
stava jejich st a s nim souvisejici vySSi poruchovost. Celkemotelken jiz dosahlo — nebo wigtim roce
dosahne — st&20-ti let, mnohé dalSi kotelny se pohybuji okbtanice pedpokladané zivotnosti, tedy 15-ti let.
V nékterych kotelnach jiz muselo vigiehu roku dojit k vyminé nebo odstaveni 1 z két(Palackého 1, Libina
768, Bludov 692,693 a Bludov 694,695). V kaZdétipak je nezbytd nutné, aby samospravy pamatovaly na
dostaténé mnozstvi finatnich prostedki na gipadnou rekonstrukci kotelen. Je nutno takéitab s tim, ze

v souvislosti s povinnou montazi ITN bude klade$siynarok na dinnost a schopnost regulace jednotlivych
objektovych topnych zdrdj

Provoz vytali: 5
Servis v sodiasnosti zajifuji 3 firmy - firma Schindler CZ, firma Liftmont Z (Sternberk) a u dvou

spoleenstvi také firma SEMO z Vychodeského kraje.

Vyvoj energetické legislativy:
»  Zé&kon¢. 406/2000 Sh. o hospa@mi energii (a jeho dosavadnich 15 novel)
e Zé&kon¢. 318/2012 Sh. (novela zakona o hospedaenergii)
* VyhlaSka¢. 78/2013 Sh. o energetické némosti budov

V souwasné dobje stéle v pipraw:

- Provadci predpis k zadkond. 318/2012 Sb. k instalaci §fstroja registrujicich dodavku tepelné energie
kong&nym uzivatehm®, sankcim, nefekrasitelnym limitim mernych ukazatéi spoteby tepelné energie.
Povinnost vlastnikm budov je stanovenaetns termini, ale zakladni informace dané provéiin predpisem
chybi.

- Novelizace rozétovaci vyhlasky. 372/2001 Sbh.

Pro nesoulad zékona o sluzb&ch7/2013 Sh. (ke kterému radinchybi provadci predpis) se skrnici EU
¢. 2012/27 (EED) aifpravenou novelou vyhE. 372/2001 Sb. byla tato novela zatim stazena.

- Chybi provadci predpis k zadkonu o sluzba¢h67/2013 Sb.

- NeniteSena povinnost patnihcsteni teplé vody, kterd vyplyva z pozadédaernice EU EED¢I. 9 odst. 3.

Situace kolem zdkona 318/2012 Sb.:

Tento zakon vySel ve sbirce dne 3.10.2012 a jedndsataké kolikatou, novelou zdkona o hospoeiai energii
¢. 406/2000 Sbh. Zakon nabytianosti 1.1.2013, jsou vém mimo jiné no¥ definovany gkteré skut&nosti
tykajici se pitkazu energetické nafoosti, registrace dodavky tepelné energie kopm uzivatehm, kontroly
provozovanych kotl, energetickych auditatd. Restoze jsme sesmovali tomuto zakonu na aktividgrle déma
lety, je dilezité upozornit na s@asny stav pkni povinnosti i s ohledem na zdkonem stanoveitg.lh



Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 13228001 Sumperk

Prikazy energetické naimosti (PEN):

Ukoly v této oblasti:

- Zajistit zpracovani Rkazu energetické nafoosti @i vystavike novych budov neboipvétSich zngnach
dokorgenych budov.

- Zajistit zpracovani Rkazu energetické nafoosti pro uzivané bytové domy nebo administratbudovy (to
znamena pro objekty jiz stojici bez ohledu natta na nich jsou nebo nejsou pras@dzmeny):
a) s celkovou energeticky vtaznou plochét§ivnez 1500 m2 do 1. ledna 2015,
b) s celkovou energeticky vztaznou plochéi$ivnez 1000 m2 do 1. ledna 2017,
c) s celkovou energeticky vztaznou plochou rhaa% 1000 m2 do 1. ledna 2019.
Seznam dorindle &chto ploch je k dispozici na SBD Sumperk.

Rekapitulace stavu ve zpracovavanikemi energetické narmosti budov:
- Cast PEN jiz byla zpracovana k revitalizacim,

- PEN pro domy SBD jsou objednany,

- spolé&enstvi vlastnik jednotek PEN pitbézre objednavaiji.

Od ledna 2014 na tuto povinnost pamatuje také z&ko®9/2012 Sh., novy a@hnsky zakonik, ktery
prodavajicimu uklada povinnostilpzit ke kupni smlou¥ vSechny dokumenty souvisejici egntem prodeje,
tedy i PEN budovy. Nedodrzeni této povinnostizen zakladat vadu kupni smlouvy (napadnutelnost & 20
§ 2131, § 2099, § 2095 a § 2096). Jistou vyjimkupmualej nebo pronajem samostatného bytu, kdipags, ze
spoleenstvi vlastnilk jednotek nefeda majiteli zpracovany PEN pro celyind (protoze zadkonna povinnost
nabiha podle velikosti domu), e majitel bytové jednotkyipdlozit gehled spaeby energie (podle vSech
paliv) a plateb zahza posledni 3 roky. Tato povinnost se nevztahajdranzstevni byty, nelfse zde nejedna o
prodej, nybrz o fevod druzstevnich prav dle platnych stanov druzstva

V zawru zpravy podkoval vedouci technického Useku p. Horky vSéftomnym za spolupraci.

K bodu 4)
Jedinym diskusnimifspsvkem byl dotaz PhDr. Vladimira GoSe, CSceffsedy spolenstvi Bezinova

2-10), zda pozadavekMZRB na pravidelné dokladani Potvrzeni o vysi ubrgch Grok znamena pouze
zvySeni administrativnich tkémebo zda to bude migjaky dopad na vyplacenou dotaci z programu PANEL.

Dotaz byl zodpaizen vedouci ekonomického Useku p. Kamlerovou. RidklavySe uvedeného potvrzeni
nema vliv na vysi vyplacené dotace z programu PANEL

K bodu 5)

V za¥ru predseda fedstavenstvafpomnsl piedsedm samosprav (domovnimagérnikim), ktei byli
poweieni fizenim shromazuhi spol€enstvi vlastniik (SSV) ve svych domech, ze termin ukemi sclizi byl
piedstavenstvem stanoven na 30.11.2014 a termirzdéeivvyplgnych dokumerit (prezegni listina, doklad
o hlasovani, zapis z jednani a plna moc) na seldetiruzstva byl stanoven na 8.12.2014. Za uskstéd SSV
a za zpracovani vSech dokumentélezi pedsedm samosprav (domovnimigérnikim) odnéna ve vysi 300,-
K¢, ktera bude vyplacena spafg s funkcionéskou odndnou za rok 2014 v dtvrtleti roku 2015.

Fedseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.D. @lofktiv predsed samosprav a zastupdom ve
sprag SBD Sumperk, patkoval vdem pitomnym za pomoc a spolupraci v roce 2014 aff@lojim hodré
zdravi, pevné nervy, klidné a spokojené Vanocedmhststi v novém roce 2015.

Ing. Jaroi8bjka, Ph.D. v.r.
fedseda fedstavenstva



