Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/2087 01 Sumperk

Zapis
z aktivu piedsedi samosprav a zastupi domii ve spraw SBD Sumperk

konaného,dne 16.10.2013 v 16.00 hod. 5
v zasedaci mistnosti Eadu prace, M.R.Stefanika 20, Sumperk

Pritomni: viz presetni listina
Program: 1) Zahajeni
2) Zprava ekonomického Useku
3) Zpréava technického useku
4) Chemickésténi otopné soustavy (prezentace firmy DK CHEMO)
5) Diskuse
6) Z&r

K bodu 1)

Aktiv predsed samosprav zahajilipdseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.BiviRal piedsedy
samosprav, zastupce dbwe sprag SBD Sumperkgleny predstavenstva deny kontrolni komise.

V Uvodu pedseda fedstavenstva poskytlfjpomnym informace pravniho charakteru souvisejici
s rekodifikaci soukromého prava, dle které nabute 11.2014 &innosti zdkon.89/2012 Sh., novy @glansky
zakonik (ddle NOZ) a z&kow.90/2012 Sh., zékon o obchodnich spotestech a druzstvech, zakon o
obchodnich korporacich (dale ZOK).

Poté ing. Sojka uvedl, Ze v souvislosti s nabykinnosti vySe uvedenych zakiomyplynou pro naSe bytové
druzstvo nové povinnosti, které bude nutno splnienminu do 30.6.2014. Prvni z nich j@zpiasobeni stanov
bytového druzstva nové pravni UpkaXOK a dorieni gchto stanov do sbirky listin. Za timt@elem vydal
SCMBD Praha ,Vzor stanov bytového druZstva“ s upoZafm, Ze nebude-li tato povinnost spia, mize
k dpra stanov vyzvat druzstvo soud a stanovit k tomu tigdau Ihitu. Druhou povinnosti je pak uigobeni
smluv o vykonu funkce a odfitovani¢leni predstavenstva a kontrolni komise nové pravni GpraaK.

Bez ohledu na zdkonem stanovenoituhpotebnou k pizpiisobeni stanov nové pravni Upaftj. do
30.6.2014) je vSak nutno jeé3tlo konce roku 2013fpmout znmenu stavajicich stanov s odloZenatintosti od
1.1.2014, a to zitvodu vyloweni i pravnich institut, které NOZ a ZOK zavadi a které mohou mit negativn
dopad nainnost bytového druZstva.

Jedna se o vyldani:

1) moznostilena druzstva dat druzstevni podil do zastavy,
2) moznosti spoluvlastnictvi druzstevniloaliu neomezenym gtem osob,
3) ¢lenstvi pravnickych osob v bytovém druzstvu.

Rednétem dalSi Upravy stanov je pak &ma p@tu ¢leni kontrolni komise, kterd vyplynula z nutnosti
souladu funkcion&ké zakladny tohoto organu druzstva s novou prapravou.

JelikoZ znina stanov podléha rozhodnuti nejvy3siho organustirazsvola fedstavenstvo SBD Sumperk za
timto (telem_mimdadné shromazai delegdi, které se bude konat z&asti notdée vprosinci letoSniho roku

Redstavenstvem schvaleny navrhéem stanov obdrziigdsedové samosprav kgominkam spolu s timto
zapisem.

Zavrem ing. Sojka ppomnsl predsedm samosprav termin ukdeni shroméazthi spol€enstvi viastnii
jednotek na fisluSnych domech, kterym je 30.11.2013 a terminvodEni vyplgnych dokumernit, ktery byl
stanoven na 6.12.2013.

K bodu 2)
P.Kamlerovéa informovala o $im spravovanych bytv r. 2013 — jedna se o 5.609 ipya to wetng 103

apartman. V prvni skupig jsou byty psizené v ramci druzstevni bytové vystavby, kteréudagzivajiclenové
druzstva na zakladnajemniho vztahu. Druhou skupinu pakifv2882 byti, které byly pevedeny do vlastnictvi
v souladu se zakonetn 72/1994 Sbh., ofpvodech byt do vlastnictvi. Tyto byty jsou rozptyleny v druZghich
domech, v nichz dnes existuje kombinované vlasthidPosledni skupinou spravovanych thysou byty
v domech, kde podil taktorg@vedenych byt presahl hranici 75 % spoluvlastnickych péditimz vznikly ze
zakona spolkeenstvi viastnils jednotek s pravni subjektivitou - tzv. pravniclkgbby. V naSem druZstvu se jedna
0 72 pravnickych osob. U dalSich dvou doprokehla ustavujici salze spoléenstvi vliastnill jednotek ateka
se na zapis do obchodniho réjai. Spravu dale vykonavame pro dalSich 20 praywickosob, které k nam
piesly od jinych spravic

Se vznikem pravnickych osob a jejich zapiseanotichodniho rejiku Uzce souvisi otazka dalSi spravy
nemovitosti. P.KamlerovéredlozZila navod, o co se domy maji zajimétzvazovani spravce:
- zjistit si, kdo se za spravcovskou firmou skry



Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/2087 01 Sumperk

- jaké méa zazemi, kolik ma zastnand a jaké je zajishi spol€nosti

- jaké niize dat firma reference a zaruky

- jakym zfisobem jereSeno pojigni spravovanych doina za jakych podminek

- jakym zfisobem firma zajidije predepsané revize a kontroly

- jakym zfisobem je vedenacétnictvi, kdo a v jakém rozsahu zpracovavaciguani zalohovych plateb a za
jaké ceny.

S vykonem spravy souvisi provozni nakladyréiesodasné dobiesi vnitrodruzstevni stmice 37/2012 —
Sazebnik Uhrad z&nnost a Ukony druzstva. Zni této vnitrodruZstevni sfmice je uvéejnéno na webovych
strankach druzstva (www.sbdsumperk.cz). Uhradyykaw spravy w@leni-najemd ¢ini 130,- K/b.j./mésiéns.

U vlastnika ¢ini mésiéni dhrada za vykon sprav 184,¢.KU pravnickych osob, které jsou ve spravdruZzstva

1.rok od vzniku pravnické osobyini poplatek 207,- K/b.j./mésicné. VySe jednotlivych sazebigtava

v neznénéné podob i pro rok nasledujici.fjem za spravu byttvori podstatnogast nasich fijmi.

Ve Sbhirce zékanbyl dne 14.3.2013 zvejnén zakoné. 67/2013, ktery s dinnosti od 1.1.2014 upravuje
poskytovani pléni spojenych s uzivanim liyla nebytovych prostor a postupi préovani zaloh za sluzby,
roz(tovani, vy@tovani a vyp#adani naklaidl na sluzby. V souladu s timto zakonem byl zpracawdrh nové
vnitrodruzstevni sirnice o najemném z druzstevnich by nebytovych prostor, ktery byl projednana
piedstavenstvem druzstva dne 8.10.2013:d8tavenstvo dopatilo, aby gednetny navrh srérnice byl
piedloZen ke schvaleni na nejblizS§im shrontakdelegai. Ustanoveni této skmice jsou platna i pro viastniky
jednotek, kt& vyuzili svého prava naipvedeni uzivané jednotky z majetku druzstva do misobvlastnictvi,
piicemz SBD Sumperk nadale zdjige jejich spravu. Pro pravnické osoby bude phatie uvedeny zakow
67/2013, pokud si jednotlivé pravnické osobyfijemu viastni pedpis kieSeni této problematiky.

Mezi &elr¢ vynalozené naklady a vydaje domuipatiklady na pojighi domu a pozemku. Pro rok 2014 je
v platnosti stavajici rAmcové pojistna smlouva tea& mezi Svazereskych a moravskych bytovych druzstev
a Kooperativou, poji®vnou uzatena na obdobi let 2012-2014. Pod ramcovou pojissndouvu jsou pojisny
témet vSechny domy ve spréwdruzstva, pojistné hodnoty jsou stanoveny dlekeslinich kategorii byt v
jednotlivych domech. Souhrnna vySe péjdaného majetku v r. 2013tqustavovala v aktualnich cenach
hodnotu 5,8 miliardy K, celkové pojistné z uvedeného majetku bylo pttgmo po uplaténi slev na 986 tis.K

Déle se vedouci ekonomického Useku &dana polozku el.energie ve spémgch prostorach domu a
el.energie na provoz vytdhU druzstevnich dotndoSlo v z&wru loiiského roku ke zsmé dodavatele, a to na
spoleégnost CENTROPOL ENERGY, a.s. Jedna se o dodavdtele ®lektiny, coby komodity. Jelikoz se cena
elek¥iny sklada ze dvodasti, je paeba dodat, ze distributorem eliéky i nadale astavaCEZ. Distributor
elektiny je drzitelem licence na distribuci el.energiepvozuje distribtni soustavu a zajifje tak transport
elekkiny z elektrarny do objeft Distributora nelze z#mit, je dan Gzemni rozlohou.

U pravnickych osobistal ve wtsing piipadh distributorem i dodavatele@EZ a.s. V zagru z&i t.r. byla
jednotliva spoléenstvi oslovena touto spoéfeosti s nabidkou fixace silové elgky az do roku 2015 s tim, Ze
silovou elektinu zlevni 0 20 %. JelikoZEZ sniZzuje k 1.1.2014 cenu silové el@ky o 15 %, je na zvazeni
kazdé spolénosti, zda vyuzije nabidky na fixaci i na rok 2015.

P.Kamlerova seznamila s vyvojem v oblasti pdalek z ndjemného. Ke konciizér. predstavoval souhrn
dluznych¢éstek u byt v rdmci druzstva 3.426 tisd&K Na tomto dluhu se podili celk®271 dluznik. Z toho u
38 dluznik: je evidovan dluh nad 20 tistKa to v souhrnéini 2.303 tis.K. V pribéhu letoSniho roku byly
vyklizeny z titulu dluli na najemném 4 byty a 1 gardz, jejiz uzivatel gardi¥al v rozporu se stanovami
druzstva a byl mu zruSen najem garaze.

Od letosniho roku doSlo k roshi zpisohi provedeni exekuce, kdy je mozno provést drazlalilpslena
druzstva k uzivanému bytu. Podil se proda v drgibdle gedpisi upravujicich prodej nemovitychéei.
Drazebni vyhlaSka se datiinejen dluznikovi a&iteli, ale i bytovému druzstvu. Navic ostatiénové druzstva
maji v drazl predkupni pravo. Vydrazitel se statlenem druzstva s prdvem uzivat byt.

P.Kamlerova podala informace tykajici se dofeh titul, které jsou v satasné dobk dispozici:

- Nové Zelend Usporanodstartovala letos &ervnu. Jedna se o podporu formou nizkéénych G¢ra. Pro
rok 2013 se pita s podporou rodinnym damm, pro rok 2014 se géta s podporou wejnych budov. Z toho
vyplyva, Ze nejblizSi podpora bytovych dibmtohoto programu fize byt v roce 2015.

- Program PANEL 2013+byl otewen Statnim fondem pro rozvoj bydleni k 11. ledn@R20FRB pistoupll
k diferencovani Urokovych sazeb. Cilem je zajigtimalni navratnost finagnich prostedki, jak z pohledu
moznych zdraj financovani, objemu oprav, tak i z pohledu moznsptaceni zadatél Plati, Zze podle
naizeni vliady 468/2012 Sb., jsoudily poskytovany jiz od vySe Evropské refetensazby, ktera je od
1i#ijna 2013 ve vySi 0,75 % p.gipsplatnosti Géru do 10 let. B splatnosti Géru do 20 let se Urokova sazby
zvySuje o 1 procento (1,75 %) & pplatnosti do 30 let se zvySuje o 2 procentay2pJ.

- JESSICA - jedna se o tzv. ,evropské penize“, které jsotemy na zvyhodné Uwry pro regeneraci
bytovych doni v celkovém objemu 600 mil. X VyuZit je mize celkem 41 #st vCR, které realizuji tzv.
Integrované plany rozvoje #st na zlepSeni situace v deprivovanyckistskych zénach. Podpora bude
realizovana oft prostednictvim zvyhodénych Uv¥ra do Urovig 75 % investinich prostedki.

Zawrem svého vystoupeni pddvala p. Kamlerova za vzajemnou spolupraci, zatch triglivost.

2



Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 1322/2087 01 Sumperk

K bodu 3)

Vedouci technického Useku p.Horkiednesl zpravu ¢innosti technického Useku. Navazal naisky aktiv,
kde gipomrel, Ze roviéz v letoSnim roce probiha po deseti letech plandwamna pondrovych nefica tepla
(dnesni spravny nazev indikaioiopnych nékladl) celkem u dvaceti deviti doimTyto elektronické indikatory
jsou jiz osazeny radiovym modulem pro dalkovy &lecoz je tért standardninieSenim s ohledem i na cenu
téchto gistroji. Postups jsou, v ffipadt pozadavku domu, radiovymi moduly osazovany v rawmoien také
vodon®ry na teplou a studenou vodu. ©fea vyltovani je v &chto gipadechieSeno smluvh s firmou
Techem. Na lsském aktivu se p.Horky zabyval zakonén818/2012 Sh., ktery novelizoval zakér406/2000
Sh. o Usporéach energii a oz byla pipomenuta zejména povinnost vybavit ynittepelna zézeni budov
piistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepél energie kormym uzivatehm — termin je stanoven k
1.1.2015 a dle zatim ne stoprocentni informaceebta® povinnost #a tykat také objekts domovni kotelnou.
Dale vys¥tloval povinnost zpracovani jkazu energetické n&tposti — zde zatim nedoSlo ke &mam,
povinnost plati a @ibézré se tyto zalezitostieSi. V rgkterym pFipadech revitalizace damjsou zpracované
prikazy EN sodéasti dokumentace.

V provozu vytah Ize konstatovat, Ze rekonstrukce jiz pioly u vSech vytain a u rgkterych jiz nabihaji
nebo budou nabihat terminy novych inspjgkh prohlidek. V této souvislosti podotkl, Ze s servisnimi
firmami reSi problematika vyplyvajici z novelizovanych mora oblast bezgaosti provozu vytain bude i do
budoucna stale aktualni.

Do konce z& tohoto roku bylo uzaeno 89 smluv o dilo v celkové hod#ol1, 5 miliori korun. Mimo tyto
smlouvy jsou v platnosti dlouhodobé smlouvy na ¥§mvodongri, roz@&tovani tepla a vygmy ITN, revize
elektro, hromosvai plynu, deratizaci, revize komin servisni¢innost vytali, prohlidky a revize #f&zeni
pozarni ochrany. P.Horky konstatoval, Ze roky 2608009 s objemem 112 mildforun jsou jiz za nami — z
VétSi ¢asti z divodu, Ze pevazna wtSina doni v uplynulych letech prosla revitalizaci, dale proke byly
pozastaveny dotai tiuly (0 sodasném stavu hovita p. Kamlerova), ale také proto, Zze se uzivatEél z
jakychkoliv divodi nedohodli. Zateplovani probiha v letoSnim rocerauddomii v hodno# dila 2,2 mil. korun,
GO stech 3,1 mil K, vyména pordrovych n&fica 1,1 mil.KE, vymena oken a dug 460 tis. K. VSechny zatim
dokortené prace byly provedeny v dobré kwalh gevzaty na zaklad predavacich protokél Revize
vyhrazenych technickych Haeni a ostatnich #aeni jsou provathy ve stanovenych iltdch Wetrg
odstraiovani zjiStnych zavad.

Byla zmigna i proveden& kontrola oblastnim inspektoratencepnda provoz elektrickych Haeni v
bytovych domech SBD. Zji&hé zavady byly ve stanoveném terminu odstrgn Jedna ze zavad, kterou
musimeresit u dalSich dof nebo ji musiesit SVJ, se tyka daims nouzovym ositlenimieSenym pvodnim
napajenim NiCd akumulatory. Vékterych domech jiz bylo toto nouzové éfeni nahrazeno samostétn
napajenymi nouzovymi svitidly, vékolika piéipadech vSakistava fivodni zmigné napajeni. Problém sfiea
v tom, Ze fivodni akumulatory obsahuiji tekuty elektrolyt (KOHp ktery se vztahuji bezp®stni pozadavky
sowasnych norem, rowZ tak na akumulatorovny éetrg ochrannych pofitek a pedepsaného zkouSeni
funkénosti nouzového ostleni. Dopordena osobni konzultaci na SBD s dohodnutiinpiisobeni soéasného
stavu dané legislatly nebo naplanovaréseni rekonstrukce nouzového &tni.

Pokud se tyka povolovani stavebnich a udrotagraci v bytech Ize konstatovat, Ze také v Sstmici
predkladaji k odsouhlaseni Zadosti o tyto individuginace v bytech. V letoSnim roce do Xjna bylo
nahlaSeno celkem 34 udrzovacich praci a 87 stastehiprav. Z hlediska ohlaSeni stavebnintada bylo
podano 9 Zadosti o vydani stavebniho povoleni.

P. Horky konstatoval, ze v s@sné dob bytovi technici konzultuji sipdsedy samosprav a SVJ zpracovani
pétiletého planu oprav, od kterého se pak odvijefinfoplany i s ohledem na pebné zaji$ni finaninich
prostedki. Doporuil pti planovani oprav&novat pozornost:

- funkénosti systému centralnihostvani, kdy s ohledem na zatepleni objekt vymény oken niize i
nefunikénim centralnim aifrozeném ¥trani dochazet v bytke zvySovani vihkosti, ale také ke zvySovani
koncentrace C@ nebo neoditrani Skodlivin ze spalovani zemniho plynu.Tytotskmoosti pak negativh
ovliviiuji pohodu bydleni, odbornici mluvi o syndromu &eaného bytu a nebo mohoutzpbit vznik
plisni. Rekonstrukci centralnihcitvani je nutnoiesit nejlépe s projektantem na vzduchotechniku a
odbornou firmou.

- u revitalizovanych doinstavu zateplovaciho systému —¢tilateplovani probihalo ied vice jak 10-ti
lety, komplexni pak od roku 2006. Zejména nei@set trhliny (nafiklad i od vandalismu), proklované
otvory apod. mohou byt zdrojentiigatasného znehodnoceni zatepleni. Obdahazné zatékanirps
klempitské prvky a $esni konstrukci. Vyrobci zateplovacich systédoporwéuji provedeni adrzby
zatepleni po 15-ti letech {&%&ni, nagr, odstragni piipadnérasy atd.).

- v domech, kde nabiha termin &y indikatok TN, tj. 10 let od montaZze, je nutno s touto ¥aou
pocitat. Pro vyngny v pristim roce budeme v 1.Q/2014 organizovat na SB& kqnzulta&ni den za £asti
zastupce firmy (aktualni informace k cenam, vyiohlatd). O datu konani Vas budeme informovat. V této
souvislosti p.Horky upozornil na probihajici akicify Danfoss — prodej programovatelné termostatické
hlavice 1+1 zdarma. Tyto programovatelné hlavioeany eco” by ngla firma dodévat i do prodejny firmy
Tespo Sumperk. Informace o akci firmy Danfoss Ipddana z tivodu kompatibilnosti hlavice - v ramci
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regulace systémv naSem SBD byly osazovany ventily a hlavice fitny. PodrobgjSi informace Ize
ziskat na internetovych strankach firmy Danfoss.

Aktudlni otdzky k energetice a nové legiskatRomineme-li obansky zakonik a souvisejictquipisy, ¢etrg
téch, které se dotknou druzstev, velmiekadvanym fedpisem je novela vyhlasky 372/2001 Sb., ktendostaje
pravidla pro rozétovani naklad na teplou vodu a teplo pro vytap. Sami vite, Ze +- 40% v rogdvani tepla
bylo predntem ¢asté kritiky a diskusi. Uz v igkém roce prothlo pripominkovétizeni k navrhu zém a podle
informace na portadlu MPO séeulpoklada, Ze novela vejde #irinost k 1. 1. 2014. Zméma ¢ast, ktera bude
urgité vSechny uzivatele zajimat.

Vynatek z citace:

»Znéni vyhlasky bylo formulovano na zakéaddborného poznani a vzhledem ke siadetem, které se
oswdcily v praxi. Po dobu existence této vyhlasky, ktgieaje v platnosti jedenactym rokem, se postupn
objevovaly narty na Upravu ékterych ustanoveni vyhlasky simjici ke ,spravedligjSimu” rozdleni naklad

v z&tovaci jednotce mezi kotieé spotebitele, a to zejména s ohledem na kvalitativntrasti uzivaného
prostoru a zejména s ohledem na chovani jednotikpmenych spatebiteli.“ Konec citace.

Tento text je sauhsti odivodreni vydaného v rdmciffpravy novely vyhlasky. 372/2001 Sh. Ministersti
trednici, jak je zde uvedeno, si dali za cil stanepitavedI|i¥jSi rozéleni nadklad na tepelnou energii, coz se
v oblasti vytagni projevilo redevsim v nasledujicich bodech. Jednak ve snizétddni slozky ze s@asnych
40-50 % na 30-50 % ve prasp spotebni slozky, coz posiluje vyznam p&mvého ngreni tepelné energie,
jednak ve zréné limitd pro povolené odchylky od fimérné hodnoty spaeby tepla, které se dni z pivodnich
-40 % na —20 % u spodni hranice a horni hranice %46e zcela rusi. V praxi by to znamenalo, e p

podkraieni spodni hranice se upravi hodnota ndklad vytagni na 1 " zapaitatelné plochy na 80 %
pramérné hodnoty za zafiovaci jednotku. Pro horni hranici jiz neni limitasoven, takze veSkerou
Lhadprimérnou” spotebu bude konmy spotebitel hradit v plné vysi. Diskutovana je také vazim vyhls.
194/2007 Sh.

Zawerem p. Horky pogkoval pgritomnym za spolupraci a&¢dal slovo zastugien firmy DK CHEMO.

K bodu 4)

V Gvodu svého vystoupeni seznamili zastupci firntlg OHEMO pritomné s historii a zagtenim firmy a
poté prezentovali vyznam projektu chemickéti§téni otopnych soustav, @pob jeho provathi a praktické
poznatky z realizaci na objektech bytovych donbDale zdraznili, Ze uvedeny projekt je podporovan Svazem
¢eskych a moravskych bytovych druzstev Praha a ¢dlean je snizeni energetické né&mosti budov a zvySeni
vyhtevnosti rozvod a otopnychdes.

K bodu 5)

VeSkeré diskusnitppsvky se tykaly chemickéhgisténi otopnych soustav bytovych démTechnické
zalezitosti byly zodposzeny zastupci firmy DK CHEMO, na otazky spojenérganizaci projektu a jeho
financovanim pak reagovakgrseda fedstavenstva ing. Sojka. Zastupci dvou bytovych tdamkterych bylo
¢isténi otopného systému jiz realizovano, pak kiadhodnotili vysledek tohoto zasahu a dogdryej ostatnim
z(astrenym zastupem domi ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spga8BD Sumperk.

Na z&¥r diskuse pedseda fedstavenstva vyzvakipomné, aby v fipac zajmu ocisténi otopnych systéin
ve svych domech vyuZili k projednani této zale#itosadchazejicich sélai samosprav a shromad
spol&enstvi vlastnik a vyplreny formul&, ktery obdrZeli i presenci, dortili na sekretariat druzstva ve
stejném terminu jako dokumenty ze SSV, tj. do 023.

K bodu 6)

Fredseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.D. @ioiktiv piedsed samosprav a zastupdomi ve
spra¥ SBD Sumperk v 18.30 hod., pisabval vSem pitomnym za Gast a spolupraci a ptgd jim hodré zdravi,
pevné nervy, klidné a spokojené Vanoce a Bddsti v novém roce 2014.

Inromir Sojka, Ph.D.
predseda {edstavenstva



