Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 13228001 Sumperk

Zapis
z aktivu piedsedi samosprav a zastupi domii ve spraw SBD Sumperk
konaného dne 3.11.2011 v 16.00 hod.

v zasedaci mistnosti Badu pro zastupovani statu ve &cech majetkovych,
M.R.Stefanika 20, Sumperk

Pritomni: viz presetni listina

Program: 1) Zahajeni
2) Zpravarpdsedy pedstavenstva
3) Zprava ekonomického Useku
4) Zprava technického Useku
5) Diskuse
6) Zar

K bodu 1)

Aktiv predsed samosprav zahajilipdseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.BiviRal piedsedy
samosprav, zastupce dbme spra¥ SBD Sumperkg¢leny predstavenstva dleny kontrolni komise a seznamil
piitomné s programem jednani. Poté upozorniedpedy samosprav a domovriivérniky powienéftizenim
shromazdni spolé€enstvi vlastnik jednotek na fisluSnych domech na termin ukeni €chto sclizi, kterym
je 30.11.2010, a na termin odevzdani vypirth dokumerit, ktery byl stanoven na 2.12.2011.

K bodu 2)

Ing. Sojka, Ph.D. informovakipomné o organizaim zabezp&ni voleb orgaindruzstva v roce 2012, které
schvalilo gredstavenstvo druzstva na svém zasedani dne 4110.26znamil tomné s Ukoly kladenymi jak na
predsedu a jednotlivéleny predstavenstva, tak i nagusedy vybar samosprav a domovninggrniky. Fi této
prilezitosti zdiraznil vyznam samospravy pro bezproblémovy choéhreldruzstva a pozadal o zodpdry
pristup k zabezpeni voleb vybok samosprav (fipadré domovnich dvérniki s pravomoci vyboru
samospravy) a voleb delegatktefi svym hlasem rozhodnou, zda bytové druzstvo budeniasledujicim
volebnim obdobi Usi¥ne plnit svou funkci, jejimz hlavnim poslanim je spménajetku a poskytovani kvalitnich
sluzeb spojenych s bydlenim.

Zvlastni pozornost pakgrseda fedstavenstva&noval navrhu kandidatdo pedstavenstva a kontrolni
komise a zakladnim podminkam pienstvi v &chto organech, kterymi jsou:

o vé&k starSi 18-ti let,

» souhlas s vykonem funkce,

+  pobyt na tzem{'R,

* pln4 zpisobilost k pravnim Ukaim,

» obcanskd bezuhonnost ve smyslu Zakona o Zivnostengagmikani (tato skutmost se prokazuje

aktualnim vypisem z rejsku trest),

. doklad o skuténosti, Ze navrhovany nemdaid GUzemnimu finadnimu organu statu davé

nedoplatky (doklad vyhotovi mistnpislusny Finanni (rad),

» gestné prohlaSeni o neexistenci nize uvedenyekdgek, které by branily zvoleni do funkdiena

piedstavenstva —

- podnikatelskdnnost nebdlenstvi ve statutarnim organu pravnické osobytegysn nebo
obdobnymiedmitem cinnosti ve smyslu ustanoveni § 249 Obchodnitkomiku,

- vykon srovnatelné funkce v pravnické o$oba jejiz majetek byl prohlaSen konkurz (totéatipl
byl-li navrh na prohladSeni konkurzu podany prokioteé pravnické osabzamitnut pro nedostatek
majetky,

- pekézka k provozovani zivnosti dle ust. § 8 Zakoriavnostenském podnikani.

Mimo €chto zakladnich podminek stanovenych zakonem masdi#tat natlenstvi v edstavenstvu a
kontrolni komisi disponovat pibnymi znalostmi umadaiijicimi orientaci v celém spektitinnosti, které se v
obchodnim vedeni druzstva vyskytuiji.

Jedna se zejména o:

e orientaci v oblasti ekonomikytetns Ucetnictvi, cenové a davé politiky,

» orientaci v investini ¢innosti Wetrs realizace staveb,

« orientaci v technice provozu a udrzby doebyfi a v ochrad druzstevniho majetku,

« orientaci v oblasti dodavek astdvani vSech druh energii, vody ¥etr® odvodu vod odpadnich a

de¥ovych a v hospodani s odpadem komunalnim igpmyslovym,

» znalosti z oblasti prava, pojfdvaci agendy, zasad obchodiminosti a dopravy,

» znalosti z oblasti organizai, personalni a kontrolginnosti
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* avneposlednfac jsou dnes jiz nezbytné znalosti a schopnost @aent oblasti vypeetni techniky,
zantfené pedevSim na vyuzivaniébnych administrativnich a komunikaich prostedk.
Ve vSech vyjmenovanych oblastech tdtiidou tito funkciona¥i rozhodovat a za sva rozhodnuti budou
hmotné odpovidat, v souladu s § 243 Obchodniho zakonikueSkerym svym majetkem
Zawrem ing. Sojka patkoval jménem pedstavenstva SBD Sumperk vSefftgmnym za dosavadiinnost
a pogal jim hodrg zdravi, trglivosti a isgchi v praci pro bytové druzstvo.

K bodu 3)

Vedouci ekonomického Useku p. Kamlerova podatdedujici informace:

V Gvodnicasti seznamila s vysledky hospéelai druzstva ke 30.9.2011 - zisk druzstva 712 tis.Rowasti
pifjmu jsou vynosy z Grok z bsZného dtu a ze spiicich G&ta. Cast finanich prostedki druZstva je vloZzeno
do FonduCSOB institucionalni-statnich dluhopisVynos ve forns dividendy je vyplacen vzdy po skieni
piislusného kalendéiho roku. DalSimi fjmy druZstva jsou #jmy souvisejici s Ukony vykonavanymi
z podrétu a v zajmwlend druzstva, které nesouvisi s obvyklym ndjmem lytoebytového prostoru. Jedna se
predevSim o Ukony vyplyvajici ze stanov druzstvadvadini bytové politiky — nap prevodyélenskych prav a
povinnosti, Zadosti narfenechani druzstevniho bytu do podnajmu, &yyrbyti, prevody byt do vlastnictvi.

Do zisku druzstva je zahrnutijpm z prondjmu spobmych prostor, ktery se tyka pouzeékterych
druzstevnich dofnha v rdmci schvalovacihidzeni @&etni za¥rky bude gidélen pra¥ ttmto domiim. Jedna se o
domy, které na zakl@duzavwené smlouvy o pronajmu, pronajalykteré prostory v domza Uplatu skterému
z bydlicich k uloZeni sezdénnickai ¢&i firmé za &elem podnikani. Typickymifiklady jsou napp pronajmy
nevyuzivanych pradelef koc¢arkaren v dor nebo pronajmy gtch za Gelem instalace anténnich a satelitnich
systéni. V této souvislosti pozadala zastupce jednotlivydtuzstevnich doiy aby provfili aktualnost
uzawenych smluv na pronajem spétgch prostor v domech agaevsim i vysi sjednaného prongjmu.

Uvedeny vysledek hospdeai souvisi se zabezfmanim spravy pro 5.611 jednotek.cBtkem letoSniho
roku byly do spravy druzstvargvzaty 2 objekty celkavs 80 b.j. Odiervence byl fevzat dalSi objekt se 6
byty. Jednd se o domy Jesenicka 55, PrievidzskaR&amotin 291. Na druhé steayla ke konci r. 2010
ukortena sprava proign SVJ Kosmonaiit6-8. Péatkem letoSniho roku doslo ke vzniku spelestvi viastnik
jednotek s pravni subjektivitou v dérBlanicka 19-25, v dogns 80 b.j. Do konce letoSniho roku se uskute
ustavujici schize u 2 no¥ vzniklych pravnich subjekt—Cajkovského 16-24 a Sumavska 4-8.

Hospodgeni pravnickych osob je zcela nezavislé na hospodaruzstva — kazdad maigvicet, své smlouvy
na dodavky sluzeb. VeSkera taionost je vykonavana na zakkachandatni smlouvy. Pro kazdou pravnickou
osobu se zpracovava samostatidetnictvi, a to az po tmi etni za¥rku. Kazdoréné je pro zastupce
pravnickych osob svolavan pracovni aktiv, na kterfsou zastuptm predany réni vykazy a vysledky
inventarizaci vSech otéenych @t v rdmci gislusné pravnické osoby. Na zaldadandatni smlouvy byly vSem
pravnickym osobam v minulych dnech odeslany k obemeni navrhy na plan oprav nésgi rok a rozpéty
nakladi a vydap na r. 2012. Zastupci pravnickych osob maji mokmnes stanoveném terminu se dmto
materiatim vyjadit, piedlozit navrhy na Upravy tak, aby bylo mozno #sfoi prosinci pipravit rozpisy thrad
pro jednotlivé doméacnosti.i®dsedové samosprav d@vdrnici byli vyzvani ke svolani sélzi spol€enstev
vlastniki jednotek za &elem projednani rozgtu néklad a vydaji na r. 2012 a schvéleni planu oprav n&tp
rok.

Pro vSechny uZivatele, a to bez rozdilu, zlgedna otlena-najemce nebo vlastnikaisravaji na zaklad
rozhodnuti pedstavenstva druzstva v platnosti sazby Uhrad karvgpravy tak, jak byly nastaveny pro rok
2011.

V polozce dlouhodobé zéloha na opravy a dédétenvestice byly naplanovany priedky v Grovni roku
2011. Je pouze na rozhodnuti v jednotlivych domedh,si rozhodnou o Upratéto polozky.

Mezi zalohové platby pétpolozka ,pojiséni“. PojiS€ni je realizovano progdnictvim Ramcové pojistné
smlouvy pojifovny Kooperativa (pro obdobi let 2012-2014 se jedndovou RPS. 7720613510). V ramci
pojistného trhuCR predstavuje totdeseni jedingny koncept, ktery v sabneseradu vyhod — nap nejnizsi ceny
pojistného garantované bez ohledu na Skodfbgx; propracovany systém slev a bonifikaci, plny abzs
pojistného kryti, ktery umdiije druzstvu i SVJ si pojistit §ymajetek proti vSem rizikm, pojistné plani vzdy
vyplacené v novych cenachgéibt na ramcové pojistné smlguyava druZstvu i SVJ moZnostastnit se dalsich
exkluzivnich projeki v oblasti poji&ni. Jednim zé&chto projekii je Program pojighi domacnosti ,Vyhoda®“,
ktery prinasi mimdadné podminky poji8hi pro uzivatele byt V prvni fazi se jedna o poj&ti domacnosti v
bytovych domech a vztahuje se na vybaveni bytopdy&ni materialy k tomuto programu obdrzeli zastupci
domi v loiiském roce. Za uplynuly rok byly jiz blize oslovethymacnosti ve 45 druzstevnich domech. Jenom za
poslednitvrtleti bylo sjednano 32 smiuv a dalSich 179 dam&t projevilo zajem o budouci sjednani pénst

DalSi ¢ast zpravy byla &nhovana vyvoji v oblasti pohledavek z najemného. kamci mssice z&éi
piedstavovala dluzn&stka 2.750 tis. K(276¢leni-ndjemd a vlastnik bytt). Pro doplgni bylo uvedeno, ze
Z této celkové dluzné&astky tvdi dluhy nad 20 tis.K v jednotlivém pipack celkow 1.705 tis.K a tykaji se 30
dluzniki.
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Dluhy jsou o$&eny soudnimi rozhodnutimi, tj. platebnimi rozkazykony rozhodnuti, zruSenim uzivaciho
prava. Od peétku letosniho roku bylo podano u Okresniho soudumperk 12 Zalob. Exekutorovi byltgalan
1 pripad. V roce 2011 bylyipdstavenstvem druzstva projednany 3 vyodwz najmu bytu. V jednomifpack
byl dluh zaplacenigd ukoenim vypo¥dni Ihity, a proto byla dana vyp&d z najmu bytu zruSena. U dvou
uzivatehi byti bezi vypowdni lhita. V mesici z&i 2011 byly zadany p#bné Udaje do databaze, ktera sleduje
insolvenci. V letoSnim roce bylo ve dvotigmdech realizovano vyklizeni iyha zaklad soudniho rozhodnuti.
V obou gipadech uzivatelé byt vyklidili na zaklkadyzvy, a to bez dasti soudniho vykonavatele. Naslédn
byly uvolnéné byty nabidnuty k obsazeni dlefadniku, a to za cenu stanovenou dle znaleckéhodgosuU
bytu 4+1 v HanuSovicich se dosud nepddauvolnény byt obsadit, a to ifps skuténost, Ze fedstavenstvo
pristoupilo ke snizeni ceny bytu. iAd ¢leni druzstva zéazenych v ptadniku pro pidél byta zatim nebyl o
tento byt zajem.

Vyznamnou rrou zasahla ddinnosti druzstva skut@ost, Zze exekuto mohou postihnoutlenska prava a
povinnosti ¢lena druzstva. Na zakladpravomocného exekniho gikazu je druzstvo povinno vyplatit
vyporadaci podil k fislusSnému bytu k rukdm exekutora. Narok na vgdaci podil je splatny uplynutinii t
mésial od schvaleni &etni za¥rky za rok v gmz ¢lenstvi zaniklo (8233 odst.4éta prvni ObchZz). Za
vyporadaci podiklena druzstva se beréaini hodnota majetkov&asticlena v druzstvud.14 stanov), tj. vySe
zakladnihoglenského podilu, vyS&lenského podilu a dod&mehoclenského vkladu. Od pétku r. 2011 byly
provedeny vyplaty vyp@dacich podilu za 3 byty. Z uvedenych 3tby$ak byl fyzicky vyklizen pouze 1 byt
(nasledn obsazen dle gadniku druzstva). Ve zbyvajicich 2 bytech bywdéinové stale bydli &eka se na
rozhodnuti soudu o vyklizeni bytu z&asti soudniho vykonavatele.

Samostatnou kapitoloucinnosti druzstva je sledovani pohledavek v ramolesenstvi viastnii jednotek s
pravni subjektivitou. Tam je vzdyatkzitd spoluprace s vyborem sptgatvi, od kterého je kifsluSnym krokm
v oblasti vymahani vyzadovana plna moc. P.Kamkrevtéto souvislosti vyslovila pochvalu zastigpc
pravnickych osob zatfkladnou spolupraciipieSeni pohledavek.

P. Kamlerova provedla zhodnocefinosti druzstva z hlediska regenerace panelovyamid jejiho
financovani a vyuziti dotaich tituli. Stejré jako v minulych letech schvélilo shrom&ad delegai naSeho
druZstva v dubnu t.rfgeti Gvéra od CSOB a.s.na revitalizaci 11 druzstevnich dom Realizace probiha letos
na 15 druZstevnich domech gegpokladana hodnota praci dle smluv o ditd 57 mil. K&. Na vSechny toto
akce byly sjednany @vové smlouvy v souhrnu za 42 mil¢KSBD je napomocnorpzaji’ovani revitalizace na
domech s pravni subjektivitou. V letoSnim roceestnalo o 7 doriy které této spoluprace vyuzilo. Celkose
jednalo o objemy praci ve vySi 34 mil¢Kpficemz hodnotaifjatych Gwri od ¢inila 26 mil. K&. DalSi 2 domy
si vyjednavaly financovani revitalizac€SOB a.s. samy.

U vSech (&, které byly vyizovany ze strany druzstvat, 8z pro druzstevniian ¢i spol&enstvi vlastnik
jednotek s pravni subjektivitou, byla ze stranyafiouji CSOB a.s. poskytnuta dotac€SOB z Programu
energetickych Uspor. Jedna se o dotaci ve vySi 2 &bjemu vgerpaného (&ru, ktera slouzi fedevSim k
pokryti ¢asti naklad souvisejicich s vedenim &ového @tu. O dotaci Zelena Usporam bylo do 24.8.2010
pozadano pro 7 druzstevnich dibm 3 domy SVJ. U vSech objékbyly jiz vyplaceny dotace vasti gipravy a
realizace podporovanych openi, které byly limitovanycastkou 2 tis.K/b.j. + néklady na vypracovani
energetického auditu.K dneSnimu dni byly jiz uesy Smlouvy o poskytnuti podpory z programu Zelena
Usporam pro 4 objekty, a to: Velké Losiny 527 (detd85 tis.K), Lowna nad Desnou 26 (dotace 667 ti§,K
Bludovska 16 (dotace 1.502 tiK 8.kwtna 50-52 (dotace 1.582 tisK Ze strany SFZP zatim nebyla
piedloZena smlouva o poskytnuti dotace fienB.kwtna 58-66, kde jsme dolozili vytovani naklad jiz v
srpnu 2010.

Rijimani zadosti o dotaci Novy Panel bylo ukeno 13.8.2010. Z podanych Zadosti nebylo vy¢hov
poskytnuti dotace v jednontipads, a to u domu Velké Losiny 527, kde by seuveejné podpory z programu
Zelend Usporam a z programu Novy Partekmxsila stanoveny limit.

Daly byly podany informace o dvou objektech, kteretoSnim roce prochazeji revitalizaci. - Zahradlf§ a
CSA 24. U obou dorin byla dne 24.8.2011 podana zadost o dotaci z pragiZelena Gsporam. Naigeleni
unikatniho¢isla, které podniiovalo zahajeni stavebnich praci jstfekali az do 24.3.t.r., kdy jsme obdrzeli
oznameni o Us@né registraci do systému ZU. AZ po tomto datu byloZzno vyidit Gvéry na financovani
revitalizace. Eiznivé ovSem na celém totekani bylo, Ze dne 4.4.2011 bylsdgahajen gjem novych zadosti o
podporu z programu Novy PANEL. Pdida se nam tak dne 20.4.2011 podat Zadost pro dahradni 1-5 a dne
23.5.2011 pro #im CSA 24. Vzhledem k omezenému mnoZstvi fifiioh prostedki v tomto programu byl dne
27.5.2011 fHjem zadosti o dotaci Novy PANEL #&pzastaven a do dneSniho dne nebyijirpani Zadosti
obnoveno.
Déle pak vedouci ekonomického Useku uvedlolik statistickych Gdadj:

® V obdobi let 2005 - 2011 bylo celkbwzaweno 91 U¢rovych smluv na revitalizaci druzstevnich

dom.

Hodnota (ri dosahla 253 mil. K pricemz celkové naklad§inily 323 mil. Kg.
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® Za stejné obdobi doSlo k revitalizaci u 38 spetestvi vlastnik s vyuzitim investinich 0&ri v
hodnot
101 mil. K. Celkové naklady dosahly 124 mil¢K
® V ramci sjednanych @i bylo uzaveno 32 smluv o poskytnuti dotace z programu PANEL p
druZstevni
domy a 6 dotnSVJ, pgicemz podporovany naklad na dotaci PANEegstavoval 126 mil. K Na
zaklad uzawenych smluv o dotaci PANEL bude v pololetnich dfdah celko¥ vyplaceno 32.767 tis&
® V ramci programu Zelena Gsporam bylo podano dverstcelko¢ 10 zadosti o dotaci, z toho 7
druZstevnich daoira 3 SVJ. Celkovymame rozhodnutim ministra rezervovano 27.102 &is.K
V zawru p. Kamlerova patkovala za vzajemnou spolupraci, za ochotu ditrpst @i vykonu funkci.

K bodu 4)

Vedouci technického Useku podal tyto informace

Ke dni 24.10.2011 bylo uz&no 89 smluv o dilo v celkové hodad2 milioni korun. Z toho revitalizace
dom je provadna v objemu 31 mil.korun, vy#na a odstraimi provoznich rizik vytah 27,5 mil., generalni
opravy stech a generalni opravy stoupacich vedeni vody itysam necelém 1 mil.korun. Névse promitaji v
letoSnim roce naklady na montaze satelitnitipno v celkovém nakladu 327 tis. korun. Mimo tytmlsuvy
byly uzaveny dlouhodobé smlouvy na v¥¢ny vodongru, revize elektro, hromosvdgd plynu deratizaci, revize
komini, prostedky pozarni ochrany. Opravy do vySe 10.000 ka@miprovadi i nadale na zakiadrystavené
objednavky samospravou, nebo sgelestvim viastnik jednotek. Bchto objednavek bylo podano celkem 182.
Objem provedenych revitalizaci se pohybuje na Urdwitského roku, ale je jiz podst&tmizSi proti rokm
2008, 2009, kdy byly provedeny opravy a Udrzba ize yak 110 mil.korun @né. 470 miliora korun - to je
celkové hodnota provedenych oprav a Udrzby za dogla @t let v rdmci druzstva.

Z divodu pozastavenéhaipmu zadosti o dotace v programech Panel a Zelsparam v z&tku roku
nekteré domy jiz néekaly, nebo nemohl¢ekat na nové otéeni &chto dot&nich tituti a gistoupily k
revitalizacim a opravam s pomociétw a vlastnich progtdki. Friprava a provedeni revitalizace je sled
postupnych krok, které na sebe navazuji - projednani naizichh domu, odsouhlaseni rozsahujisgbu
financovani, cenové nabidky, audit, koordinatorb&vyfirmy, smlouva, stanovisko poradenskéhiéediska,
ohlaSeni stavby, Wizovani U¥ru, zpracovani a podani zadosti na dotaci a nakomgnost zahdjit prace az po
podani zadosti na Panel, neliapeni unikatnihasisla u Zelené Usporam — pakstedkem kazdého zdrzeni v
jednotlivé fazi je minimalé posunuti vlastni realizacetipravované akce. Toto vSe je takévddem, pr¢ jese
v sowasné dob probihaji prace naéhterych bytovych domech. Velmi kladnze u tSich stavebnich praci
hodnotit to, Zze v pravidelnych tydennich intervalékazdé utery) probihaji kontrolni dny na stavbaahtasti
zastupce stavebni firmy - stavbyvedouciho, stavebdiozoru (pokud byl sjednan), koordinatora bémpsti
prace a fislusného bytového technika SBD a zastupdelysného domu. Tento systém velmi zlepSujaesné
reSeni Bkterych vzniklych probléiny vzajemnou komunikaci a séasré i zajiS€ni bepé&ného provaghi dila s
ohledem na obyvatele domu.

Samostatnou kategorii, spadajici do samostahé celkové revitalizace ddmjsou vytahy. S ohledem na
to, Ze pedepsané inspéki prohlidky, provedené v letech 2005 a 2006 nazigh provozovanych druzstvem,
stanovily odstragni provoznich rizik v terminech dle jednotlivychtégorii rizik — zejména u vysokych rizik
odstragni do gti let, jsme zvySili i tlak na samospravy dons cilem planovit zajistit finartni zdroje a
provedeni odstrami rizik do konce letoSniho roku. Na koncifi#kého roku doSlo k personalnim a
strukturdlnim zrindm v olomoucké police vytahéské firmy Schindler a zaroieobnoveni jvodni
vytah&ské firmy dive pod nazvem Vytahy Olomouc, nyni Liftmont CZéniito zmEnami se zabyvalo i
piedstavenstvo druZstva a po pf®ni personalniho a technického zazemi firmy tdadfabidku poskytovani
servisni a montazni vytaiskécinnosti v ramci naSeho druzstva i o tuto firmu.

V tomto roce tedy dochazi dle jiz podepsarsetuv o dilo k celkové rekonstrukci vytakie 13 bytovych
domech ve vlastnictvi, nebo sp&vaseho druzstva. Jedna se o 28 Wythelkov&astka na jejich rekonstrukci
piedstavuje hodnotu 25,5 mil.korun. Ve dvou domecWJ Sbyly uzaweny smlouvy na rekonstrukci vytéah
firmou Semo — vé&chto @ipadech je to individualni zalezitost SVJ bez spedisti naSeho druzstva.

Posledni rekonstrukce vytatbudou dokoteny v @istim roce, z toho u 8 vytah ve 4 domech jsou jiz
podepsany smlouvy o dilo, v jednaidstava asi 10 vytah

U 5-ti SVJ gevzatych do spravy od jinych sprévie nutno roviiZz tuto problematiku desit gedevsim ze
strany SVJ.

Oswtleni nastupi neni sotésti rekonstrukce nebo vymy vytahu, ale je nutno jégSit samostatn

Stavebni Upravy a udrzovaci prace v bytech:

Ze statistiky poslednich let Ize dovodit, ZenejvySSiho p&tu stavebnich Uprav a udrZzovacich praci v letech
2006 a 2007 s wizenymi 485-ti a 545-ti zadostmi dochazi k postupnésnizovani podanych zadosti az na
zatim 146 viizenych Zadosti v letoSnim roce, z toho 23 Zadestykalo spokych ¢asti domu v souvislosti s
revitalizacemi. VSechny stavebni Gpravy ( udrzova@ice ) v bytech by &y byt nejdive konzultovany na

4




Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 13228001 Sumperk

SBD. Tato povinnost vyplyva pro najemce druzstelvrbyfi ze stanov SBD a zfirazni smlouvy pro
vlastniky byti. V domech, kde vzniklo nebo vznika spgastvi vliastnii( jednotek, jako pravnickd osoba, by
méla byt problematika stavebnich Gprav v bytech fe$@t ve stanovach jednotlivych sp@estvi vliastnik
jednotek.

SBD Sumperk p projednavani zadosti o povoleni ( oznameni )ediaich Gprav a udrZovacich praci postupuje
podle vnitrodruzstevni s¥mice¢. 28/2007.

Ri rekonstrukci druzstevniho bytu se &mou dispozic jednotlivych mistnosti &idSBD Sumperk souhlas
pouze za fedpokladu, Ze stavebnik bude souhlasit s tim,fz@ipvodu bytu do vlastnictvi bude'qvedena
bytova jednotka dlegwodnich udaj ProhlaSeni viastnika.

Tato podminka vychazi ze skinesti, Ze zrénou dispozic jednotlivych mistnosti v Bynedojde ke z#né
velikosti podlahové plochy bytu ani ke &m& spoluvlastnického podilu na spéhgch ¢astech domu. Zsmu
vhitfniho uspgadani mistnosti a jejich ploch netdhia vkladat do Katastru nemovitosti.

K provozu domovnich kotelen:

SBD Sumperk v s@asné dob spravuje a provozuje celkem 32 domovnich kotetetghoto pétu je 27
kotelen plynovych a 5 kotelen na pevna paliv@vpzre hrgdé uhli. Ve 21 fipadech provozujeme kotelny v
objektech SBD, v 11 ifpadech jde o kotelny jednotlivych sp&astvi vliastnik. Z hlediska vyuZziti zdrdj
slouzi 18 kotelen pouze pro vyt objekfi, 14 kotelen zajidije sodasre i ohiev teplé vody.

Revize, odborné prohlidky a kontroly kotelen (kpfdynova zéizeni, pimyslové plynovody, hidky, cidla
detektofi Uniku plynu,cistni haaki, revize elektro, prohlidky &stnim komini a revize i tlakové zkouSky
tlakovych nadob) jsou na kotelnach zégigany dodavatelsky dle stanoveného harmonogrananifl@ zavady
jsou pbézré odstraiovany. Obdob# probiha zajifovani veskerych Skoleni a zdravotnich prohlideKubbs
kotelen, plynovych z#ézeni, pimyslovych plynovod a jednotlivych drubi tlakovych néadob. V souladu se
zakonem o ovzdusi probiha pravidelné periodickéeni &innosti kothi a vypou&nych emisi autorizovanou
firmou. Sowgasr jsou provadny i nepravidelné kontroly energetikem SBD a tekbmi BOZP+PO. Z posledni
kontroly, provedené ¥ervnu t.r. vyplyva pdeba doplnit, obnovit nebo vybavit kotelny a plynaetizeni
povinnymi nalezitostmi.

Od roku 2009 vznikla SBD Sumperk povinnostistij audity domovnich kotelen, kde je topny zdroj
provozovan 15 a vice let. Tyto kotelny budou enéckgm auditorem posouzeny po stranc&nfosti,
dimenzovani vykonu, vhodnosti instalovanych kotbzvodi a druhu paliva. Pokud v tomto posouzeiisipsné
energetické Zézeni nedosahne pozadovanych hodnot, bude dégaou fFistoupit k jeho rekonstrukci.
PredkiZzna cena auditu je stanovena na cca 10.000p&K1 kotelnu. Krom této povinnosti se na provonéva
kotelny vztahuje i povinnost opakovanych afiditeré probihaji v s@asné dob. Tato povinnost se vztahuje na
vSechny kotelny, které jsou v provozu 4 a vice let.

K problematice komiin (tyk& se dortas kominy a a spibii pripojenymi kodovody na tyto kominy)

Dnem 1.1.2011 vstoupila v platnost nova praiprava tykajici se pozarni beZpesti kodovodi a komiri
véetrg jejich cisténi. Jedna se o fiaeni vladyc. 91/2010 Sbh., o podminkach pozarni bémpsti @i provozu
komini, kouovodi a spatebict paliv. Toto naéizeni nahradilo (zruSilo) dosavadni pravni Gprawyhlaskug.
111/1981 Sh., @isténi komini. Na provadni kontrol, revizi &isténi druzstvo zajistilo odbornou kominickou
firmu. Sowasn& pravni Uprava macia specifika, protoze&isSténi komini a kontroly se provady i podle
pavodni vyhlaSky 111, ale nyni se provadi kontrolalisppvé cesty, cozipdpoklada fistup ke spdebii, to
znamena do bytu,¢etrg moznosti demontaze kimvodu. Neumozni piistupu do bytu a nemoznost kontroly
celé spalinové cesty od spelbice jsou ngjastjSim problémem, se kterym se kominici setkavajnékterych
ptipadech se vSak i uzivatelé smiiice preswdcili o kritickém stavu spalinové cesty, cozibe byt gic¢inou
fatalnich nasledk S provozem lokdlnich spebici samofejmé Gzce souvisi problematika dostatého
piivodu vzduchu ke spiibici, coz v @Fipadech vyrin oken, dvé a ugsreni bytu se mize projevit Spatnym
horenim spatebite a disledky s tim spojenymi.

P. Horky upozornil na nutnost udrzovanicgutku ve spokych prostordch domu a udrzovani volnych
anikovych cest. Zadné&ednty pred hydranty, hasicimiifstroji a viude tam, kde by byl omezen bengelinik
z domu. Dale upozornil na problém, kdy Policie mca prevence dopotuje uzamykat vstupy do objektu, na
druhé straét HZS poZzaduje volny Unik z objektu bez pouziti detlaych prostedki (tedy i klice z vnitni
strany). Zde je nutno vychazet z kolaudovanéheustabjektu v pipac pivodnich dvéi, nebo schvalené
projektové dokumentace wipack revitalizace, pokud je séastiteSeni vstupnich die a ve fetim gipack,
pokud se budou vy#iovat vstupni dviee za nové feSit tzv. ,Panikovym kovanim“. Celkové naklady ra&garni
ochranu v letoSnim roce v rdmci druzstiimily 534 tis. 900 korun. Nepsi polozku pedstavuji opravy a
vymény hasicich fistroji (248 tis.K) a revize hydraiit (145 tis. K).

Regulace a #teni:

Jiz v roce 2007 byla zahajena postupnaénan pongrovych rozélovaci topnych nakladl (RTN), a to
Z diavodu ukorteni gredpokladané 10-leté Zivotnosti baterii RTN spojetké& se zarukou. Z tohotdiebdu SBD
nadale pokréuje v organizovani jiz osdcenych jednordzovych konzudtaich akci pro vybory samosprav
dottenych doni, které probihaji nadué SBD za pitomnosti zastupc realiz&ni firmy Techem spol.s r.o.
Olomouc. Clenové vybol samosprav a zastupci SVJ jsou seznamovamedgnymi terminy a zfisobem
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vymény, jsou jim predany informace o aktualizovanych cenovych relad®@iN. Pro rok 2012, kdy dojde
k vyméné RTN v rekolika desitkach bytovych daimse pditd pevazri s instalaci RTN na radiovy ogk.
Celkem by milo dojit vroce 2011 kvyéné 678 ks RTN v hodnétcca 400.000,- K DalSich 106 ks
pomgrovych ne&fict topnych nakladl bude instalovano nev

Dale je pipravovan navrh zemy vyhlaSky MMR¢. 72/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro ¢tm@ni

nékladi na tepelnou energii na vytig a na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kméespotebitele.
K této vyhlasce MMR vydalofieznu 2003 metodicky pokyn.

Dnes se piSe rok 2011 a konstatuje se, Zéytanateridly Ministerstva pro mistni rozvoj obsgmekteré
¢éasti, které jednak odporuji pro nas zavazn&rsimi Rady evropského spdlenstvi 93/76/EHS, jednak
prispivaji k nejasnostem vznikajicinii poz(ctovani naklad, jez jsou pedmétem nedorozugni mezi konénym
spotebitelem a dodavatelem tepla, resp. firmou préjiéidroz(ttovani profesionakh

DalSi zminou je vyhlaSka 285/2011 Stkterou se réni vyhlaska Ministerstva pmyslu a obchodu.
345/2002 Sb., kterou se stanowiidla k povinnému o&ovani a natidla podléhajici schvaleni typu, veémni
pozdjSich gredpidi. Touto vyhlaskou byla schvélena avizovana dobdnsieeni platnosti @eni vodongri SV
a TUV na 5 let. Dale proSel zmou energeticky zakot 458/2000 Sh., a to vyhlaSkou 211/2011 Sb. v 8.0
6,7. Tato zmina se tykd vypudhi terminu 1.z 2011 pro zavedeni &feni dodavky teplé vody spaie
prfepravované pro vice oéimych mist dodavatelem.

V nasledujicim obdobi je pak moznoekavat celouradu dalSich zém v ramci evropské stmice o
energetické natmosti budov, ktera je seasti Koncepce bydlediR do roku 2020, projednané vladodervnu
tohoto roku.

V za¥ru zpravy byly uvedenyéghkteré postehy k prevenci kriminality vztahujici se Sumperskéragionu.
Jednalo se zejména o zabemrd objekd proti majetkové kriminald, o montazi bezpmostnich prvi, o
podomni nabidceiznych firem apod.

Zprava vedouciho technického Useku byla skna podkovanim za spolupraci.

K bodu 5)
a) p. Hruby — Prievidzska 6

- podtkoval zandstnandm druzstva za dlouholetou spolupraci
- dotaz na firmu Techem — vymy a odéty vodon®ra
b) Ing.Spéil — Sumavska 39,41
- dotaz, zda se na p&mou fasaddu od ptactva vztahuje pojistna smlouva
c) p. Hajek — Fibichova 15
- dotaz, kdo budesit rezavou vodu
- dotaz na klepaniigobené dilataci potrubi UT
dotaz tykajici se pronajmu liya stavebnich Uprav
d) p. Benedikt — Erbenova 2-8
podkoval predstavenstvu, vedeni a z&stmaném SBD Sumperk za spolupraci
- dotaz na zdroj klepani v potrubi UT
e) p. Broke$ — OlSany 142
- dotaz zagteny na pronajem bt

f) p. Kfizek — Bludovska 14

- dotaz tykajici se souhlaste@sedy samospravy s pronajmem bytu
g) p. Vintrlik — Bludovska 4

- pozadoval seznam problémovych osob, ktemgbude schvalen podnajem
h) p. Pirek <€len KK

upozornil na problémy &gobené mezerami v stasné legislati¥ a na vSeobecné problémy v oblasti
mezilidskych vztdhv nasi spolkénosti 5
Na vSechny dotazy bylo odptseno odbornymi za#stnanci &leny predstavenstva SBD Sumperk.

K bodu 6)

Rredseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.D. @KoAktiv predsed samosprav a zastupdomi ve
spra¥ SBD Sumperk v 18.00 hod. a gdval vSem fitomnym za dast a spolupraci.

Iniaromir Sojka, Ph.D.
predseda fedstavenstva



