Stavebni bytové druzstvo Sumperk, Jesenicka 13228001 Sumperk

Zapis
z aktivu piedsedi samosprav a zastupi domii ve spraw SBD Sumperk
konaného dne 5.11.2009 v 16.00 hod.

v zasedaci mistnosti Badu pro zastupovani statu ve &cech majetkovych,
M.R.Stefanika 20, Sumperk

Pritomni: viz presetni listina

Program: 1) Zahajeni
2) Zprava ekonomického Useku
3) Zprava technického Useku
4) Diskuse
5) Zar

K bodu 1)

Aktiv predsed samosprav zahajil ipdseda fedstavenstva ing. Jaromir Sojka, Ph.GiviRal piedsedy
samosprav, zastupce dome spra¥ SBD Sumperkg¢leny predstavenstva dleny kontrolni komise a seznamil
ptitomné s programem jednéani. V Gvodu svého vystdupiedseda fedstavenstvaipomnil 50.vyraéi vzniku
bytového druzstevnictvi v Sumperku, kterippdlo na 29. kstna letodniho roku. P této [Filezitosti pak
v kratkosti informoval o historii vzniku Stavebnibgtového druzstva v Sumperku a pkaval vdem minulym i
sowasnym funkcion&im a zanistnaném druzstva za jejich praci. Poté ing. Sojka upoitorpiedsedy
samosprav a domovniigrniky powtrenétizenim shromazohi spol€enstvi vliastnii jednotek na slusnych
domech na termin uk®eni gchto sclizi, kterym je 30.11.2009, a na termin odevzdaningych dokumerit,
ktery byl stanoven na 7.12.2009.

K bodu 2)

Vedouci ekonomického Useku p. Kamlerova podaleedagii informace:

Bytové jednotky ve sprév

V souwasné dob ma naSe bytové druzstvo ve sprdu555 bytovych jednotek. Z tohoto to je 3142 byi
druzstevnich, které jsou uZivany na zaklaknstvi v druzstvu a uzéeného najemniho vztahu. DalSi skupinu
spravovanych byittvoii byty, které byly pevedeny do vlastnictvi v souladu se zakoriem2/1994 Sh. Ke dni
1.11.2009 vznikla spotenstvi viastnilx s pravni subjektivitou jiz v 58 druzstevnich dome©d z&atku
letoSniho roku vznikla spalenstvi vlastnik s pravni subjektivitou v 10 druzstevnich domechork
pravnickych osob, které vznikly z druzstevnich dorsme pevzali k dneSnimu dni do spravy dalSich 11
objekti s celkovym potem 188 jednotek.

VySe Uhrady za vykon spravy:

Se vSemi pravnickymi osobami jsou ugawy mandatni smlouvy o zaj@vani spravy spotmych ¢asti domu a
ochraré osobnich ud#j Pro 1.kalenddi rok vykonu spravy je dle sazebniku Ghrad stanaweySe Uhrady za
spravu 171,- K/b.j./mésicné a pipoctena je zékladni sazba DPH, tj. v &asné chvili celkem 204,- X Pro
piipad, Ze objekt vydrzi ve spr&déle, je pro nasledujici roky stanovena vySe Ghmdspravu ve vysi 152,-
Ke/b.j./mesiéné + zékladni sazba DPH. Zakladni vySe této uhradyaxa v platnosti i pro rok 2010. Celkovou
vySi v8ak ovlivni zvySeni zakladni sazby DPH Q&2 coz u kazdé sazbyeulstavuje navySeni max. o 28.K
Pokud se tyka vySe Uhrady za vykon spravy u druagth byfi, ptijalo predstavenstvo na svém jednani dne
8.9.2009 usneserdi 128/09, kterym byla schvalena vySésiini Uhrady na 130,- &b.j./mEsicné. Nova vyse
mesicni Uhrady za vykon spravy u druzstevnichubhiude promitnuta do &sicnich dhrad s platnosti od
1.1.2010. K tomuto rozhodnutitiptoupilo gredstavenstvo na zakkdryhodnoceni naklad na zabezpni
spravy druzstevnich hyta porovnanim sipdpokladanymi fijmy, kterymi dochazi k pokryttasti vzniklych
nakladi. Vyhodnocenim &né cinnosti druzstva ke dni 30.9.2009 byl vykazan hruaisk ve vysi 646 tis.K
Souwtasti tohoto zisku jeifjem z pronajmu spoémych ¢asti v jednotlivych domech ve vysSi 351 tig,Kctery
bude v ramci roztleni hospodéského vysledkuifidélen samospravam, kterych se tyka.

Hospodaeni pravnickych osob:

Tato oblast je zcela nezavisla na hospedadruzstva — kazda matgvicet, své smlouvy na dodavky sluzeb.
Veskera tat@innost je vykonavana na zaktathandatni smlouvy. Pro kazdou pravnickou osobupsacpvava
samostaté Ucetnictvi, a to az po tmi Wetni za¥rku. Kazdor@né je pro zastupce pravnickych osob svolavan
pracovni aktiv, na kterém jsou zastipcpredany réni vykazy a vysledky inventarizaci vSech dawch @ta

v ramci pgislusné pravnické osoby. Tyto aktivy se kompjfavidla v 1. Eeznovém tydnu nasledujiciho roku.
Na zaklad mandatni smlouvy byly vSem pravnickym osobam vut§ich dnech odeslany k odsouhlaseni
navrhy na plan oprav naipti rok a rozpéty nékladi a vydaji na r. 2010. Zastupci pravnickych osob maji
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moznost ve stanoveném terminu sérktb materiaim vyjadit, predlozit navrhy na Upravy tak, aby bylo mozno
v meésici prosinci pipravit rozpisy Uhrad pro jednotlivé domacnosti.¢&sti tvorby prosedki na opravy a
dodat€né investice je v zajmu kazdého domu, aby si vybtHmstavajici tvorbu progtdki na opravy a
piipadré predlozil navrh na Upravu s platnosti od 1.ledi@tiho roku. Upozornila na skudteost, ze vgasti
zélohovych plateb bude j&Spiihlédnuto k aktualnim cenam od jednotlivych dodaliatkteré budeme znat
nejckive v prosinci t.r.

VySe DZODI:

Pokud se tyka konkrétni vySe tvorby piesiki na DZODI je jeji vySe u jednotlivych damrizné. Od r. 2006,
kdy byla stanovena minimalni vySe na 8&/Md2/mésiéné, doslo u mnoha doink navySeni. Mame skupinu
domi, kde vySe dosahuje fgpaitu na m2 15,- K/mésiéné. U domi, kde si u¢domuiji, Zze kazda nemovitost
potrebuje pravidelné opravy, servis a udrzbu je tvoprastedki na DZODI jest vySSi. B nasledné
revitalizaci je potom dopad na jednotlivé domachamstohem nizsi, neZ kdyz je ponechana tvorba yedki na
opravy v minimalni vysi.

Dari z nemovitosti:

V roce 2010 bude tato #l&dvojnasobena. Pokud se tykathyude zakladni sazhignit 2,- K&/m2 upravené
podlahové plochyClenim-najemém druzstevnich byitbude tato zvySena l@ahrnuta do ¥sicnich gredpisi
Uhrad za uzivani b§t Vlastnici byfi uhradi zvySenou dana z&klad propcitu piimo finarénimu &adu, a to v
terminu do 31.5.j$Stiho roku.

PoloZzka ANUITA 2:

DalSi zalohovou platbou je u damkteré prosly revitalizaci, polozka ANUITA 2. Ta $yka jak druzstevnich
domi, tak i pravnickych osob. VySe této polozky u jetlimgch byt je v zavislosti na vySiifjatého U¥ru, na
délce splatnosti, na vysi Urokové sazby a takéknsesosti, zda se konkrétni byt na&iw podili, nebo zda si
vynalozené néklady na revitalizaci uhradil z vi&stnprostedki. V souvislosti s touto polozkou bych &kt
uvést, ze domy, pro které byl &vvyiizen v ptibéhu letoSniho roku a splatky doéstnich Uhrad byly
stanoveny az po realizaci akce @&empani U¢ru budou do vyétovani zalohovych plateb za rok 2009 zahrnuty
Uroky za obdobi od uz#eni Gv¥ru do zahajeni splatek. Ve wtdvani potom budou mit pouze skirié naklady
na aroky a na druhé strianebudou mit vybrany zadné zalohy.

Pohledavky z ndjemného:

Ke konci nésice zé 2009 byly evidovany pohledavky u druzstevnich domcelkové vysi 2.536 tis.K Na
tomto dluhu se podili celkgv464 dluznik. Pohledavky jsou pravidelnupominany a v ifpac, kdy neni
dodrzena nahradniita pro Ghradu, jsou pohledavkyepavany k soudnimu vymahani. Odiatu letoSniho
roku bylo zahajeno 39 soudnich spoa celkovowéastku 789 tis.K.

Schvalovaci proces u revitalizace panelovych doanvyizeni Uvru na financovani:

Problematikou GG se na aktivech zabyvame jiZkolik let a tato problematika Uzce souvisi s rdiatei
bytového fondu. & uz diki ¢i komplexni revitalizace, vzdy to znamena rozhodroutzajiSéni dostaténych
financi na jejich kryti. Rozhodnutim shromé@tdelegai ze dne 17.4.2008 a ze dne 16.4.2009 bylo schvaleno
prijeti Gvéra od CSOB a.s. zadelem financovani oprav, rekonstrukci a modernipaoidruzstevni domy, a to
na zaklad pozadavk jednotlivych dond. Sowasti rozhodnuti shromé&ai delegéai bylo i schvaleni zajighi
vdech vyizenych G¥ra ziizenim zastavniho prava k byt ve vlastnictvi druZstva ve prasim CSOB. Pokud se
tyka byt, které jsou v G&rovanych domech jiz fipvedeny do vlastnictvi, je ze strany financujichlbya
pozadovano uzaeni ProhlaSeni titele, kterym se vlastnik zavazuje podilet se dacgmi poskytnutého éw

na gislusny dim, a to do vySe dluhu, ktery je veitelském prohlaSeni uveden a ktery odpovidé velikebo
spoluvlastnického podilu. Musim konstatovat, Zete$nim roce jsme sasto dostavali do situace, kdy vlastnik
odmitl podepsat titelské prohlaSeni a teprvetfipgeho pedloZzeni se dozadoval hotovostni Uhradiip.p
poZadoval zrénu textu v rditelském prohlaseni. Timto chovanim komplikovetpani G¢ru, a to na zakladjiz
vystavenych faktur za dokoéené prace. Vlastnimuieti Gveéru vSak pedchazi proces schvalovani natsatbh
spol&enstvi vlastnik, a to dle ustanoveni § 11, odst 5 z&kona o vtdsfroyti ¢. 72/1994 Sbh. v platném &ni.
Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravgpravy spokych ¢asti domu, jimiz se nefni vniténi
uspdadani domu a zéroitevelikost spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu, postaje k
rozhodnuti na sdlzi spol&enstvi vlastnik souhlas ifiétvrtinové &tSiny vSech vlastnik jednotek v dor&
Zduraziuji, ze pgrehlasovany vlastnik musi respektovat rozhodnétSiny. Z hlediska financovani ma potom
pouze d¥¢ moznosti — bd uhradi svj podil naklad hotow nebo se podili nafigtém Gw¥ru. Zakon o
vlastnictvi byfi pamatuje i na to - v § 13, odst.7, se pravildstnici jednotek ®i za zavazky spotenstvi v
poneru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych pddia spolénych ¢astech domu. DalSi problémy souvisi
s tim, Ze v pibéhu pipravy rekonstrukce dochazi ze stratgni-najemd k rozhodnuti, Ze si céji prevést
uzivany byt do vlastnictvi a cijt se podilet i na poskytnutém &u. Frevod bytu je zavisly naéhkolika
podminkach — moznost doplaceni nesplacené vy&e tnpololetnich terminech a teprve v nasledujipotoleti
vlastni uzaveni smlouvy o fevodu bytu do vlastnictviClen-najemce je nucen se rozhodnoutdBaistane i
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nadéle¢lenem-najemcem a bude splacetripo celou dobu jeho splatnosti, nebo si pozadéewqul bytu do
vlastnictvi, a naslednse niize na U¢ru podilet jako viastnik. Pro toto rozhodnuti jiedité s dostat@ym
¢asovym pedstihem wdét, zda dim uvazuje o fipadné rekonstrukci, aby &ien-najemce stihl igvést byt do
vlastnictvi a v okamzikuifjeti Gvéru se mohl na tomto éw podilet jiz jako vlastnik.V kazdém deépkde se
zane projednavatifpadné pijeti Gveéru pro [Fisti rok, je nutno uZivatele upozornit na rizikaeré plynou z
prijeti avéru. Druzstevni byty, jejichz uZivatelé se podilitn&ru jsou dany do zastavy ve présh financujici
banky a ze zastavy je Ize vyjmout pouze v souvislbgadosti o fevod bytu do vlastnictvi a jednorazovém
vyrovnani nesplacen&sti Uvru. Vlastnici by, ktei se podileji na (&ru, musi souhlasit s tim, Ze pdijeti
Gvéru uzavou prohlaSeni vlastnika.

Program PANEL.:

Pribeéh revitalizaci druZzstevnich ddnv letoSnim roce byl komplikovan jéstlalSimi negativnimi jevy. Dnem
1.kvétna 2009 vstoupilo vdinnost Naizeni vladyé¢. 118/2009 Sb., kterym se novelizovalotftani viadyc.
299/2001 Sh. o podminkach programu PANEL. Cilenotomdizeni je pouziti progedki Statniho fondu
rozvoje bydleni ke krytéasti aroki z awri poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobdanopravy,
modernizace nebo regenerace panelovychid®utace je poskytovana préstinictvimCeskomoravské zakni

a rozvojové banky. Novela ro## pisobnost podpory oprav a moderniza¢étws zateplovani i na bytové
domy, které byly postaveny jinou nez panelovou nietdgii. Novelizace déle zavedla diferenciaci vg&&tni
podpory podle rozsahu rekonstémikch praci a miry zatepleni objékg2,5 %, 3 % a 4 %). S tim souvisela i
urgitd zmena v posuzovani projektporadenskymi a inforndaimi stedisky. DoSlo ke zfisnéni podminek u
dosahovani #rné spoteby tepla — v novelizaci doSlo k nahrazeni slka&i ,pozadovana“ slotkem
~.doporwend“. Toto zpisreni by v praxi znamenalo navysSeni vstupnich in¢asth naklad cca o 20 %, aby
bylo mozno na tuto dotaci dosédhnout. Bezgeaht po zvéejnéni tohoto Na&izeni vliadye. 118/2009 Sh. jsme
na 18.5.2009 pozvali zastupce ze 16 tiokteré by se zawodnich podminek do tohoto programu dostaly, a
vyswétlili jsme zmeny, ke kterym doslo. V isledku &chto znén vSechny domy odstoupily od pozadavku na
vyiizeni programu PANEL a bylofistoupeno k zahéajeni stavebnich praci tizeni tera od CSOB. Jedinym
domem, pro ktery byl ¥§jzovan v letosnim roce program PANEL, byind Sumavska 39,41, u kterého se
podailo vyiidit Gvérovou smlouvu a podat Zadost o dotaci z programNBIAu CMZRB jest pred platnosti
novely Nd&izeni vlady¢. 118/2009 Sb. Smlouva na poskytnuti dotace ve 2y&i-nich bod z droki z Gwru
byla jiz podepsana. Dotace z programu PANEL je &ypha postugnv pololetnich splatkach po celou dobu
splaceni G¥ru, nejvySe po dobu 15-ti leWySe zmitné Naizeni vladyc. 118/2009 Sb. bylo jiz od svého
schvaleni kritizovano a bylo poukazovaregevsim na tvrdost podminekasti dosahovani ,DOPORUENE
HODNOTY PRUMRNEHO SOWINITELE PROSTUPU TEPLA®. Na toto bylo ze stranydylaeagovano a
bylo pijato Nafizeni vladyc. 310/2009 Sb., kterym doSlo k dalSimenNafizeni viadye. 299/2001 Sh. V § 3
odst.5 ¥té prvni se slovo ,doporéenou” nahrazuje slovem ,poZzadovanouPrijetim tohoto Naizeni viadyc.
310/2009 Sb. a jeho zkmrénim ve sbirce zakdndne 7. z& 2009 se oteela cesta k podavani zadosti v
programu PANEL. Nefliemny je vSak fakt, Ze vSechny jiz zahajené akgaibehu letoSniho roku nelze do
tohoto programu zahrnout. Na zakdakbnzultace se zastupci statniho fondu rozvoje dnid(JUDr. Vagner)
nelze zadat o tuto dotaci&pé — zddost musi byt podan&ep zahajenim stavebnich praci.iép celouradu
problémi s pipravou a vlastni realizaci revitalizace panelovytdmi bylo od p&éatku letoSniho roku jiz
vyfizeno 17 Gerid pro druzstevni domy (éwy ve vysSi 53.397 tis.K) a 1 druzstevniidn ¢eka na vyizeni (9.148
tis.K¢). Déle byly vyizeny 4 (¥ry pro pravnické osoby (16.021 tisfK Z celkového pé&tu 21 jiz vyfizenych
avéra byla u 15 z nich W§zena dotac€ SOB Program energetickych Uspor. Banka v ramcittolpoogramu
poskytuje kazdému klientovi dotaci ve vySi 1 % Zeohu vyerpaného (&u. Tato dotace sice neni tak
objemoy¥ vyznamna jako jsou dotace z programu Panelelena Usporam, na druhou stranu vSak pokryva
alespa ¢ast naklad na vedeni (&rového @tu.

Program ZELENA USPORAM:

Dalsim dotanim titulem, ktery byl od z& rozSten i na panelové bytové domy, je program Zelendnasp.
Ceska republika ziskala na tento program fémanprostedky prodejem tzv. Emisnich kreiilit Celkova
ocekavana vyse prastdki je az 25 miliard korun. Podpora je nastavenaahbl, prostedky mohly byterpany

v pribéhu celého obdobi od vyhlaSeni programu do 31.pces012. Program Zelena Usporam podporuje
realizaci opaeni vedoucich k Gspordm energie a vyuziti obnovwi zdrofi energie v rodinnych a bytovych
domech. Podrobné podminky jsou &sti Snérnice Ministerstva zivotniho prasdi¢. 9/2009. Tento dotai

titul je z hlediska druzstva, a potazmo i vSechligjch v don&, urité zajimavy. Ma vSak dgkolik zakladnich
podminek, které je v oblasti panelovych dormutné splnit. O dotaci nelze zadat jednétligle vzdy se musi
provést kompletni zatepleni celého domu a&as@ musi byt splény podminky ,programu PANEL". Spémi
téchto podminek dle N#&eni vlady¢. 299/2001 Sbh. v platném &m musi posoudit poradenské a infotmia
stredisko, které vypracuje své stanovisko. DalSi po#tou je, Ze zadost o dotaci Zelena Usporam musi byt
podan ped zahajenim stavebnich praci. &mr s zadosti musi bytipdloZzena projektova dokumentace a
vyhodnoceni energetické n&mosti budovy. Zadosti o dotacketrs viech pedepsanychifioh se pedkladaji
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na krajskych pracovistich Statniho fondu zivotnfirostedi, gicemz splini podminek dotmiho titulu bude
provadt piimo SFZP v Praze. Jednouiflph je souhlas vlastnikv objektu — vyZaduje se sgimn podminky dle
Zakonag¢. 72/1994 Sb. - ifpojeni minimalniho souhlasu 75 % spoluvlastnickyaidiki v prislusném objektu.
Pro panelové domy plati, zéisplnéni podminek v oblasti celkové zatepleni, musi lpgadeno rrné rani
spoteby tepla na vytami 55 kWh/m2 podlahové plochy podle Gréwiotace a zarowed0-ti% snizeni paeby
energie oproti stavuipd realizaci zatepleni. VySe dotad¢eqelkovém zatepleni bytového domu (panelového i
nepanelového) byla stanovena na 1.05@/nR. Rijeti novych podminek v programu Zelena Usporam s
platnosti od 1.9.2009 bylo impulsem kigraw vSech podkladl pro podani zadosti u jednoho druzstevniho
domu, kde byla revitalizace domu ve fa¥ippavy, a pisluSnymi vypdty ze strany energetického auditora bylo
dosazeno igdpokladanych hodnot a Uspoti Bpracovani Zadosti o poskytnuti dotace Zelendondsp musi
Zadatel o dotaci vyplnit v jakém rezimu Zada o prdpV pripadt bytového druzstva, které je povazovano za
.maly podnik” - se niZze zadat podle odstavcetk 21 nd&izeni Evropské komis& 800/2008, coZ figdstavuje
podporu o intenzit negesahujici 20 % Zsobilych naklad s moznosti zvySeni o 20 procentnich bécklkow
tedy max. 40 %). V této chvili iteme konstatovat, Ze zadost fa@mpani dotace z programu Zelena Usporam
pro bytovy dim o 95 b.j. byla na Krajském pracovisti SFZP podartaka se jeji vyhodnoceni.

Pifispévek z rozpétu Olomouckého kraje:

Dalsim moznym dotmim titulem je poskytnutifispévku z rozp@tu Olomouckého kraje na zmémi dopad
hospodéské krize. Podminky pro poskytnuti tohotidspsvku byly schvaleny dne 17.9.2009. Cilem poskytnuti
piispivku je dosazeni snizeni spelty energie na vyté&pi v objektech rodinnych a bytovych doépoziveni
podnikatelskych aktivit stavebnich firem a snizeeandstnanosti v regionu Olomouckého kraje v souvislesti
negativnimi dopady hospoidké krize. Fispvek se tyka zatepleni obvodového piadwmu, kdy zatepleni bude
provedeno pomoci ¥siho tepeld izolatniho kompozitniho systému s minimalni tlékSu izolantu 120 mm.
Prispsvek ¢ini 30 tis.K¢ na jednu bytovou jednotku a bude poskytnut ve d@g8L5-ti % z uznatelnych néklad
DalSi oblasti poskytnutiffspvku je vyména otvorovych vypini (okna a dke&, kdy musi vyrinénd okna
doséhnout stanovenou hodnoty4J1,2 a vijSi dvae s dosazenim hodnoty v 1,2. Maximalni vySe
piispivku je 30 tis.K, pricemz pispivek bude poskytnut do 15-ti % z uznatelnych naklad pripac
kombinace — zatepleni a v¢ma otvorovych vypini — fiZze byt giznan gispsvek ve vySi odvozené od siiu
uznatelnych nakladza ol opateni — tj. max. 15% z uznatelnych nakladnax. 30 tis.K na jednu bytovou
jednotku. Doklady poZzadované k podani Zadosti jsauzsahu jako u ostatnich détéch tituli. Zadosti o
poskytnuti pispivku musi byt doplény souhlasem s provedenim deaf s tdedrt owvrenymi podpisy
vlastniki objektu. Zadosti se podavaji pro akce dak® po datu vyhlaSeni podminek, tj. po dni 17.9200
Podani zadosti je podngimo dolozenim oznadmeni o uzivani stavby nebo vyd&olaud&niho souhlasu, pdp
Protokolem o fedani a fevzeti dila. Zadost Ize podavat do 31.10.20%fjem Z&dosti fed terminem
31.10.2010 bude zastaveniigads vycerpani alokovanych fingnich prostedki.

Zakon ¢. 72/1994 Sb., ofevodech byt do vlastnictvi

Tento zakon byl v minulosti gkolikrat novelizovan. V letoSnim roce se na vSechviaich druzstevnictvi
hovailo predevsim o It pro uzaveni smlouvy o fevodu byl do vlastnictvi, ktera byla timto zakonem
stanovena do Xervence 2010. Novelizaci zako®a345/2009 Sb., ktera byla publikovana ve sbir¢®amia dne

9. fijna 2009, Ize pravo na uz@ni smlouvy podle 8§ 23 odst. 2 a 3 zdkona o viessthibytl uplatnit do
30¢ervna 2020. Einnost tohoto pedpisu je od 1. ledna 2010.

K bodu 3)
Vedouci technického Useku p. Horky se zabyval déglel problematikou:

Kritika legislativnich zn#n v poskytovani dotaci v letoSnim roce:

Presto, Zze zastupci SBDcas registrovali kazdou zimu a spolu s energetickym auditorem vyhodnocovali
moznosti vyuziti pro jednotlivé domy, moznost upiatl Zadost v programu Panel a 1 zZadost do pragram
Zelena Usporam namisto planovanych 19-ti lamaprosto neodpovida vynalozenému sili. Do kdowtského
roku druzstvo ve spolupraci gigluSnymi zastupci domu Gsfre vyridilo celkem 29 dotaci v programu panel. |
presto, ze statem vyhlaSenéémy nam v letoSnim roce neumoznily vyuzitedpokladaného gtu dotaci, bylo
uzaveno na stavebni pracet§iho rozsahu 148 smluv o dilo v celkovém objemd.845 tis. K, coz odpovida
stejnému rozsahu praci jako v roce 2008. Bt8jvobjem pedstavovalo zatepleni ddnve vysi 90 mil. K
(veetrg vymen otvorovych vyplini), planovana je v¢gma 19-ti vytalh v hodno¥ necelych 20 mil. K. DalSi
naklady na periodické revize, kontroly a odstneani zavad vyhrazenych technickychiizani, vyngny
vodoneri, rozclovaci topnych naklatl vytapsni, zabezpégovani pozarni ochrany v domech a na deratizaci
budou sumarizovany ke konci roku.

Déale p. Horky poukazal naskteré zasadni zény a pozadavky z hlediska beZpesti prace a pozarni ochrany
pii provadni komplexnich oprav a stté vyhodnotil dosavadni zkuSenosti s jejichgolim:
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1. Zasads novym a inspekci prace sledovanym pozadavkem yapost zadavatele stavby, aby #fgadech
danych zakonem it jednoho nebo vice koordinatoBOZP na stavenisti. Zadavatel stavby (a tifizen
byt druzstvo, nebo SVJ) musiciirkoordinatora jak pro fazitfpravy projektu, tak i pro fazi jeho realizace
v zékonem stanovenychiipadech. DalSi povinnosti zadavatele stavby jerpmst dordit ve stanovenych
ptipadech oznameni o zahjeni praci na stavenibtestni inspektorat prace do 8udpied zahajenim
prace. TFeti povinnosti zadavatele stavby je pak z&jSzpracovani Planu BOZP, a to i tehdy, budou-li na
stavenisti vykonavany pracedémnosti, které vystavuji fyzickou osobu zvySenéntuodeni Zivota nebo
poSkozeni zdravi. Tyto prace jsou uvedeny viN¥91/2006 Sb. Konstatoval, Ze v opr&wch gipadech
jsme gedmétny pozadavek zakona respektovali a Zaj@li odbornou firmou. Koncem roku bude
provedeno oboustranné vyhodnoc&nhosti koordinatora kifjeti opateni pro rok 2010.

2. V kvétnu 2009 byla s platnosti od 1.dubna vydana ri¢&8 73 0810 PoZarni bezpmst staveb — Spalra
ustanoveni, kter4 nahradila normu zroku 2005. \do$lo k zasadni z#né v posuzovani konstrukci
dodaténych vrgjSich tepelnych izolaci u stavajicich objelg pozarni vySkou nad 12 mitrZpiisrenim
poZadavk v Urovni zaloZeni zateplovaciho systému a v oké&innich a jinych otvdr se ma zamezit
castym pipadim pienosu pozaru v jednotlivych bytech nebo sklepechvyiSich podlazi objektuigs
vnéjSi tepelnou izolaci, coz zarovdlade nové aifisrejSi pozadavky na jednotlivé profese — od projektové
dokumentace az po dokteni stavby. Norma stanovuje i dalSi podminky. Paakaa pistup rkterych
firem, které tuto normu dosud nerespektuji. fipact naSeho druzstva byla tato &ma normy, a s tim
spojené zvySeni naklama realizaci staveb, fad® piipadi i prednétem kritiky. Nedomnivame se vsak, ze
se takto dosaZzend uUspora vyplati. Dostgte divodem niize byt obrana poji®vny nap. v pripad
odskodiovani nasledk pozaru.

3. Daldim problémem je nutnost instalace d@ni nastupit vytahu. Tato zalezitost neni s@sti Fipadné
rekonstrukce vytahu. Dozorem OIP byla konstatov#neada sptivajici v neosetleném néstupisti vytahu.
To mize byt zfisobeno nap zhasnutim sitla zpisobenym nastavenitasového spiria (po dobu jizdy ve
vytahu dojde ke zhasnuti&el). PoZadavek je stanoverOBN 27 4002;P 7irozené nebo udhé osvtleni
nastupi¥ musi mit v blizkosti Sachetnich #ivea podlaze 50 Ix, aby mohl uzivatel, ktery teSachetni
dve’e a chce vstoupit do klece, zjistit, co j@g nim i gi vypadku ositleni klece”. Pokud neni trvalé
oswtleni, IzefeSit spravi umisEnym spinacim senzorem, ktery zajisti sepnuti vhbdrsétieni. Dale p.
Horky upozornil na udrzovani padku ve spoknych prostordch domu a na nutnost udrzovat volnost
unikovych cest, volnyifistup k hydrantm, hasicim fistrojam, rozva@d¢im a uzagram energii.

Provoz a opravy vytah

V letoSnim roce probihd vyma 19-ti vytahh. Nadale trvausneseni fedstavenstva druzstva, Ze iipgads
komplexni opravy domu s vyuZitim &w, musi byt sotasti komplexnich oprav i oprava vytahu. Tak, jako u
zateplovani, i v fipact vytahi je ekonomicky i technicky vyhodj$i jednordzova celkova rekonstrukce. Ke
konci letoSniho roku budeme mit z celkovéh@tpol33 vytali celkem 71 vytain, které proSly rekonstrukci,
respektive vyrdnou a v dalSich 4ifpadech budou odstrama vysoka provozni rizika. S ohledem na séuodest,

Ze nejpozdjSi terminy pro odstrami provoznich rizik vyplyvajicich z insp&kich prohlidek jsou v roce 2011 a
u vytahi Jugoslavské 5,7,9,11 v roce 2012, povaZzujemeasoy stav za velmi uspokojivy, pokud u zbyvajiciho
mnozstvi vytahh budeme postupovat vtomto tempu. S ohledem nazyloteda je nutno odstranit zavady
uvedené v inspeki prohlidce, nebo je nutno provést novou ingpélprohlidku, ocitoval ndzor odbornika z
vytah&ské firmy otis¢ny v odbornémcasopise. ,V zaveru inspekni prohlidky jsou klasifikovany zj&té
neshody do#t Grovni rizik se stanovenim terminu jejich odséren Termin pro odstrafmi vysokych rizik je 5
let od inspe#ni prohlidky, pro odstraéni stednich rizik 10 let, ostatni by seflgnodstranit v ramci nejblizsi
rekonstrukce vytahu. Zatimco inspek prohlidka posuzuje vytah z hlediska &= platnych norem,,
pravidelny servis vytahu je prové&ds ohledem na normy platné v dalvedeni vytahu do provozu. Protdza
byt vytah stale provozovéan, ikdyZz neodpovidacasmym novym normam. Nicnééby vytah ne@ byt
provozovan po uplynuti termiruvedenych v inspéhki zpra¥ bez spleni podminek pro dalSi provoz, tedy bez
odstrareni rizik. Za provoz vytahu odpovida maijitel (proveatel), a ten je také zodp@iny za spleni
podminek uvedenych v inspek zpra¢. Vzhledem ke sté vytahu a mnozstvi rizik se jako nejlepsi jevi
kompletni rekonstrukce, protoz&éste'hd modernizace (tedy postupné od&tngani jednotlivych rizik) se
v koneném sotitu bezpochyby prodrazi. Navigstava v provozu zastaralé/zzeni s‘adou vyndnenych casti,
coz je kombinace vedouci ke zvySené poruchovosti®.

Provadni stavebnich Gprav a udrzovacich praci v druZstietnbytech a v bytech ve vlastnictvi:

V letoSnim roce bylo zatim podano 179 zadosti weltai Gpravy a 125 Zadosti na udrzovaci pracesclid
zadosti bylo ohlaSeno stavebnintadu 32 zadosti, 6ffpadi vyzadovalo vydani stavebniho povoleni. Dochazi
k menSimu sniZzeni ptu Zadosti na udrzovaci prace i vzhledem k tomukéeré prvky, zejména okna, jsou
nebo byly sodasti komplexni opravy domu. Dopdéujeme i nadale konzultace Uprav a udrzovacichiprac
druzstvu. B rekonstrukci druzstevniho bytu ¢gldje SBD souhlas se zmou dispozic jednotlivych mistnosti za
piedpokladu, Zeippirevodu bytu do viastnictvi budégvedena jednotka v souladutsrpdnimi Gdaji Prohlaseni
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vlastnika. To ma logiku, neBo/ngjSi pidorys bytu Astava stejny, ke z&né ploSnych rozrért a tim rozporu

s ProhlaSenim vlastnika tre dojit v disledku posunuti gkterych gicek, coz vSak nemda vliv na vysi
spoluvlastnickych podil Zmgnu vnitniho uspsadani mistnosti a jejich ploch neiéhia vkladat do Katastru

nemovitosti. V souvislosti s vizovanim zadosti o stavebni Gpravy je ofiske¢ho roku vyZadovano souhlasné
stanovisko SBD Sumperk ke viem stavebnim Gpravadoba 12 nisiai s tim, Ze tato skuteost je uvedena

v zadosti o stavebni Upravu.

Oblast energetiky:

Po desetiletém provozu pokrge postupna vyma pomdrovych rozalovati topnych nékladl v domech ve
vlastnictvi a spra&v druzstva. Druzstvo organizuje pro zastuptedpttnych donfi konzultace — pro vyemy

v pristim roce prokhla konzultace na SBD v po#l2.11.2009 za &asti zastupce firmy Techem, energetika a
zastupé sedmi dom, kterych se vymna v [stim roce tyka. Belem bylo seznamit zastupce dbom
s predkEZnymi terminy, a zfsobem vyrdny, byly jim predany aktualni informace k cenam a k vyvoji RTN. V
90% voli samospravy &ice FHKV data s moznosti dalkového (radiového) ctuleV letoSnim roce byla
provedena vyrna v 9-ti domech, v dalSich 3 domech gidh instalace zcela ndvCelkem bylo vyninéno,
resp. instalovano 1.367 RTNEigti rok bude provedena vyma 864 ks RTN.

Informace k provozu domovnich kotelen:

SBD Sumperk v saiasné dob spravuje 31 domovnich kotelen, z tohotatpoje 26 kotelen plynovych a 5
kotelen na pevna paliva. Ve 2tipadech provozujeme kotelny v objektech SBD, v flipgulech jde o kotelny
jednotlivych spol&enstvi viastnilt. Z hlediska vyuziti zdrdj slouzi 17 kotelen pouze pro vytdyd objekfi, 14
kotelen zajiSuje zarové i ohtev teplé vody. Revize, odborné prohlidky a kontrkbtelen (kotle, plynova
zarizeni, ptimyslové plynovody, hidky, ¢idla detektoit Uniku plynu,éiSteni haraka, revize elektro, prohlidky s
¢istenim komiri a revize a tlakové zkousky tlakovych nadob) jsaukotelnach zaji®ovany dodavatelsky dle
stanoveného harmonogramu a vzniklé zavady jsaibépné odstraiovany. Obdob& probiha zajifovani
veskerych Skoleni a zdravotnich prohlidek obslutelkn, plynovych zdzeni, ptimyslovych plynovod a
jednotlivych druli tlakovych nadob. V souladu se zakonem o ovzdusiipé pravidelné periodické &feni
(einnosti kotli a vypoustnych emisi autorizovanou firmou. S@asré jsou provadny kontroly energetika SBD
a technika BOZP+PO atrgdsedm samosprav jsou nasledmiedavany protokoly o kontrole jednotlivych
kotelen a VTZ. Od letodniho roku vznikad SBD Surkppovinnost zajistit audity domovnich kotelen, Kde
topny zdroj provozovan 15 a vice let s rozsahenomykkotle 20-200 kW. if@dpokladana cena je cca 10.000,-
K¢ na kotelnu. Kémto zalezitostem probihajidezne jednani jak se zastupciquinetnych dont, tak jednani
s auditorem.

Informace k pfechodu TV vysilani na digitalni:

V Sumperku je dostupnatskabelové televize UPS, dobudovava se optickafisny AQUA a.s., pijem
televizniho vysilani Ize zajistit ifps spolénost 02, vetrg lokalit mimo Sumperk. VSechny 3 firmy také
nabizeji ®které dophkové sluzby, pedevSim fipojeni k internetové siti. U vSech 3 spwlesti je pro fijem
digitélni TV v sodasné dob nutny settopbox, ktery dekddujerepos TV vysilani fisluSného poskytovatele a
v nékterych gipadech jeho prosdnictvim dochazi k nastaveni SW.

U settopboxu je obeé¢mezanedbatelné&rovat pozornost:

a) prikonu (spotebs) — zejména s ohledem na celodenniéodte funkci stand-by,

b) zpisob komprese MPEG-2 (stavajici), ale i moznost RRPE

€) moznost fipojeni dalSiho AV z#izeni, resp. fijem jiného programu na dalSim AVigzeni.

Doporwujeme seznamit se s nabidkami, moznostmi, pokrgpod. na webovych strankacitiito spolénosti.
Porekud jina situace je u dosavadnihidjipu TV vysilani ges STA. Pechod na digitalni vysilani neni narazové
vypnuti vSech analogovych sigfidlajednou, ale postupné zprosiozani takzvanych multipléix1-3. Nagiklad
Multiplex 1 - provozovateCeska televize - ma progranii 1,CT2,CT4 Sport,CT24 a dalsi rozhlasové. Zapnut
bude v oblasti Jesenik 30.9.2010. Multiplex 2 -vpawvatelCeské radiokomunikace - programy TV Nova, 2
programy TV Prima, TV Barrandov bude zapnut proasblJesenik 31.10.2011 atd. To znamena, ddené
programy TVB-T (terestridlni-pozemni) budou vysyi§est analogo¥ a rekteré digital® a s tim je nutno
pcXitat @i spol&éném pFijmu v donmg. Frijem gres STA k jednotlivym uzivatéin je moznofteSit rekolika
zakladnimi principy, vzdy vSak hraje té&fmejdilezitgjSi roli stav anténnich rozvéddélka rozvod a stav resp.
provedeni Gastnickych zasuvek. Kombinace zakladnich 3 vaisarA rozvodu pro fjem DVB-T by byla nad
radmec této zpravy ar@devSim vzdy bude zalezet na posouzeni a navrhormalb firmou. Soéasré jednotlivé
varianty ginaseji utité vyhody a nevyhodyifimu, které mohou byt préast uzivatel limitujici. DalSi moZnosti
je reSeni pijmu ceské digitalni TV pes satelit. Na trhu s distribugéskych prograiin zminim dé spol&nosti —
CS LINK a SKYLINK. Jejich zakladni programova nakdde téngt totozna, nabizi asi 21 program ceském a
slovenském jazyce bez dalSicksiinich plateb vetrs prograni v HD kvalitt. K tomuto zékladu Ize dokoupit
rizné programové baky, cena je dle typu a délkygrplatného. V praxi to znamend, Ze na d¢enumistna
spol&n& parabola, digitalni signal je sveden do midfginae nebo do kaskadnich roztowait. Do kazdého
bytu je giveden kabel s digitalnim satelitnim signalem. @&} si poidi satelitni pijimac¢ s dekédovaci kartou
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a [ijima programy dle nabidek, které byly zmig. Cena kompletu proiflem se da pigdit kolem cca 4.000,-
K¢, naklady na#izeni satelitniho ifiimu se pohybuiji orienta¢ kolem 1.500,- az 2.000,- na byt - zde zalezi na
slozZitosti rozvod, volbé zaizeni a specifickych pozadavk Tento kabelovy satelitni rozvod Ize&igmjit
k pozemni TV anté&na vyuZivat i pro fijem pozemniho vysilani. Laick& orientace v jedw@th systémech, ale
hlavrg v pouzitych dilech bude slozitariRenovych nabidkach budiba ¥novat pozornost kvalitanténnich
kabeli, kde je pordr kvalita/cena zvl&3 vyrazna, déle pak u elektronickychiizeni je dlezita znaéka,
certifikace atd. Tyto informace byl§erpany mimo jiné i z podkladfirem, se kterymi jsme v posledni dob
jednali a na které Vam po dohod nimi poskytnu kontakt. Jedna se prozatim o &mhfirmy, se kterymi je
druzstvo v kontaktu a @iilo moznosti jejich sluzeb. @bfirmy jsou schopnyeSit gijem prostednictvim STA
nebo satelitu, ifpadré jejich kombinaci:
a) Firma Josef Pluskaftel. 583216366)
Jiziadu let udrZuje fedevsim STA v bytovych domech SBD, z&ji& rozStovani prograra STA, opravy a
Upravy STA. Je schopn&eSit i jednotlivé varianty Upravy digitalniho sigma pribézné mapuje
v jednotlivych bytovych domech stav anténnich ralfva (Eastnickych zasuvekgetrg nezbytnych nitenti.
b) Firma Katex, s.r.ofjednatel spoknosti p. Strnad, tel. 583215712, 603819428 katex.c)
Uvedena firma realizovala riddad v posledni dobsatelitni pijem na dom Prievidzska 8, Sumperk.

Zawrem se p. Horky zminil o vyhledu v oblasti kompl&tn oprav v piStim roce a patkoval pedsedm
samosprav a zastujpon domi za spolupraci.
K bodu 4)
a) p. FUCHS —CSA 24
- pozadavek na vystleni zalezitosti revitalizace domu Temenické 21K8ra byla zviejnéna v tisku

Reakce pedsedy fedstavenstva ing. Jaromira Sojky, Ph.D.:

Ing. Sojka ve svém vystoupeni uved|, Zzgalinému objasmi uvedené zalezitosti je nutny navrat do roku
2002, kdy na zadost samospravy domu Temenicka 2tZ2®dlo pedstavenstvo svym usnesenir@9/02

v souladu €I. 95 odst. 6 stanov 0 moznosti volby dvou domohrdivérnika, a to samosta#npro vchod
21 a samostatnpro vchod 23. Tito domovnitdgérnici pak dle vySe citovaného ustanoveni disponoval
pravomocemi vyboru &lenské schze samospravy. Z tohotaiebdu zastupci SBD vyzadovali wipacd
jakychkoliv pozadavk tykajicich se domu Temenicka 21,23 vzdy podpisguodomovnich avérnika.
Stejnym zfisobem bylo postupovano také #igads vybéru firmy pro revitalizaci domu a uzeeni
piislusné smlouvy o dilo. #Bdseda fedstavenstva dale uvedl, Ze tento postup je v s&mo souladu

s prislusnymi ustanovenimi obchodniho zékoniku, zakori2/94 Sb., o vlastnictvi byt v platném z#éni a
Stanov stavebniho bytového druzstva Sumperk, cozwéam vyjadeni ke stiznosti obyvatel domu
Temenicka 21,23 konstatovala rgérkontrolni komise druZstva.

Nasled ing. Sojka ocitoval oficialni stanoviskdguistavenstva SBD Sumperk k problematice revitadizac
bytového domu Temenicka 21,23, Sumperk, které bi&sno v Moravském severu dne 25.8.2009:
,Vedeni Stavebniho bytového druzstva Sumperk (8&8B) uzawelo smlouvu o dilo na revitalizaci
bytového domu Temenicka 21,23, Sumperk fealghozim schvéleni rozsahu praténskou schzi
samospravy a shromaaum spoléenstvi vlastnik jednotek a po verifikaci této smlouvy zastupciowib
samospravy, ficemz cely postup je na SBRdr¢ zdokumentovan. Uvedena problematika byla ¢avn
proverena kontrolni komisi SBD, ktera potvrdila spravnpsstupu opravénych zastupt SBD. Zavrem
konstatuji, Ze se jedna o vnitrodruzstevni zaletithtera je pedn¥étem jednani pouze zainteresovanych
stran a ktera z tohotoidodu nebudéeSena progednictvim médii.”

K objasréni nepravdivych vyrok a pomluv, které prezentovali v tisku pod anonyimiaivickou obyvatel
domu Temenickd 21,23 jejich dva zastupci, pakoveit p'edseda fedstavenstva watek ze Zpravy
predstavenstva @innosti druzstva za obdobi od 17.4.2008 do 16.8286hvéalené v plném rozsahu
shromazdnim delegét dne 16.4.2009:

,Nyni bych se ch zminit o Uloze vybdrsamosprav p opravach velkych rozsahprovadnych v rdmci
modernizace a revitalizace panelovych doMybor samospravy totiz na zaktagsnesendélenské sciize a
nasled@ pak na zékladl usneseni shromaadi spoleenstvi vlastnik formuluje poZzadavek na druh a
rozsah provaénych praci a spolurozhoduje o:gmbu jejich financovani. Jelikoz jsme si #obedomi
slozZitosti a narénosti této pipravné faze, nabizime &chto pfipadech moznost osobni navst clen:
vyboru samospravy naugée SBD, vramci které jim budou poskytnuBieqi¥zné informace agdany
veskeré patbné dokumenty. Dle jejich pisemného pozadavku zasdlezp&ime w@ast odbornych
pracovnilé druzstva pi projednavani problematiky revitalizace nédg prisluSné samospravy. dastym
chybam ze strany samosprav totiz dochazi z neznétmapetenci jednotlivych druzstevnich orada
vyker realizacnich firem, uzavirani smluv a zaigpb financovani totiz zodpovidéeplstavenstvo druzstva,
které dle platné pravni Gpravy nese odfmnost zaradné hospod@&ni se s&i'enym majetkem a které
v pripad¢ chybného rozhodnuti ¢iiza vzniklou Skodu celym svym osobnim majetkgravaiho hlediska
je tedy v kompetencir@dstavenstva druzstva, nikoliv samospravy, sdame platnosti rozhodnout, se
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kterou firmou bude uzéena smlouva o dila’lenové pedstavenstva, jako jednajici strana, totiz smloaivu

dilo stvrzuji svym podpisem, zatimco zastupci spraeg tento dokument svym podpisem pouze berou na

vedomi. Za delem minimalizace zavad vyplyvajicich z nekvalggrovedeného dila byl/pdstavenstvem
druzstva schvalen seznam firem, které teralpoklad spiuji. Uvedeny seznam byl zpracovan na zaklad
pozitivnich zkuSenosti odborného aparatu /adstavenstva druzstva, ziskanyoh nealizacich oprav
velkého rozsahu, a je k dispoziténiim vybor: samosprav v kanceidbytovych technik SBD Sumperk.*
Poté pedseda fedstavenstva péloval domovnim dvérnicim bytového domu Temenicka 21,23 za jejich
praci a kladd ohodnotil pochopeni a snahé&tsiny obyvatel vchodu Temenicka 23, diky které sddgilo
vznikly problém spolu se zastupci SBDresit v jejich prosgch.

Zawrem ing. Sojka uvedl|, zepdstavenstvo druzstvdigtupovalo k revitalizaci domu Temenicka 21,23 se
stejnou zodpoddnosti jako ke vSem ostatnim projekttohoto druhu a hodla i nadale tyto akce realizova
za spoludasti zastupit samosprav, které za timtéelem ogtovré vyzval k osobni navéte na pidé
SBD Sumperk.

Reakceclena kontrolni komise p. Albina Pirka:
Objasnil zalezitost z pohledu kontrolninkee, klada ohodnotil gistup fedsedy pedstavenstvaip

feSeni vzniklé situace a konstatoval, Zze ze stramggpavenstva SBD nedoSlo v zélezitosti revitalizace

domu Temenickéa 21,23 k jakémukoliv pochybeni.

b) Ing. SPAIL — Sumavskéa 39,41
- ocenil pistup SBD pi zabezpe&ovani revitalizaci a Wzovani dotaci
- kladrt ohodnotil kvalitu prace firmy LANEX Olomouc, s.r.pi zateplovani jejich domu

c) Ing. JASEK — Gen. Svobody 25,27
- dotaz zadtieny na podminky profijeti usneseniip revitalizaci domu

d) p.HAJEK — Fibichova 15
- dotaz na Zjsob hlasovani na stthich SSV (pro je nutnd 75% &tSina) 5
- dotaz na moznosti instalace domovnich kotel bytovych domech ve spga8BD Sumperk

e) p. MACEK - Jesenicka 1
- reagoval na informacigdsedy pedstavenstva o historii vzniku SBD Sumperk a jaidej ze
zakladajicictilend a dlouholety funkciordve vyboru samospravy a vyboru sp@estvi viastnii
jednotek kladnohodnotil dlouhodobou Ggpnou spolupraci se zastupci SBD Sumperk

Na v3echny dotazy bylo zodp&aeno odbornymi zasstnanci asleny gredstavenstva SBD Sumperk.

K bodu 5)

Ing. Jaromir Sojka, Ph.D. uk&ih Aktiv piedsed samosprav a zastupalomi ve spra¢ SBD Sumperk v
18.00 hod. a patkoval vSem fitomnym za Gast a spolupraci.

Inromir Sojka, Ph.D.
predseda ifedstavenstva



